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Les perceptions de la crise du logement en Bretagne :
articles de presse, 2023

=N
- ECLAIRAGE REGIONAL

Oueste Aobepierre | BRETAGNE
france ).
L'état du mal-logement

« ANALYSE. Jusqu’ou ira la crise en France '
du logement en Bretagne ? » « En Bretagne, des solutions face a =
la crise du logement »
LeParisien LeTllonde
« Crise du logement en Bretagne: les « En Bretagne, « c’est devenu
photos de résidences secondaires impossible de se loger, on nous
inhabitées indignent des propriétaires » pousse dehors » »
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La Bretagne, un
1 territoire attractif
pour les
e étudiants
[ ) [ ) [ )
Des besoins en logement importants, bien
|
que contrastes selon les communes La crise sanitaire
La Bretagne est s'est traduite par
un territoire de une arrivée massive

familles de franciliens

s
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1. Des besoins enlogement importants, bien que contrastés selon les communes

Un territoire attractif :
Les dynamiques économiques et de I'emploi

Evolution de I'emploi entre 1968 et 2020 — base 100 en 1968 Evolution de I'emploi entre 2014 et 2020 par EPCI (%)
Source : Armorstat Cerur, Source : Armorstat

@ France métropolitaine @ Bretagne @ Cdtes dArmor @ Finistére @ llle-et-Vilaine @ Morbihan
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Un territoire dynamique du point de vue déemographique:
. Un phénomeéne plus accentué qu’a I’échelle nationale

Evolution de la population par période entre 1968 et 2020 (en %) Evolution de la population par période entre 1968 et
Cerur, Source : INSEE 2020 (base 100 en 1968) Cerur, Source : INSEE,

recensement de la population
140

130

0,80
0,70
0,50 0,50 0,50

0,40 120

0,30
I 110
100

1968 & 1975 1975 & 1982 1982 & 1990 1990 & 1999 1999 & 2009 2009 & 2014 2014 & 2020

1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020 2030

Bretagne M France

Direction régionale de I’environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne C 4’; R U R_ 6



5 E:z T :I 1. Des besoins enlogement importants, bien que contrastés selon les communes
DE LA REGION
BRETAGNE

Liberte Région

5 BRETAGNSE
Fraternité

Un territoire attractif du point de

[ []
vue demographique:
Cartographie des flux résidentiels vers les Normandie
départements voisins, 2020
Cerur, source : INSEE
( Ile de
France
Bretagne
-
Bretagne
i Solde Pays de : dCenl}re
EQQ 405 en 2020) la Loire val de Loire
Nouvelle
Aquitaine
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1. Des besoins enlogement importants, bien que contrastés selon les communes

Un territoire attractif du point de vue demographique:

Nombre d’entrants et de sortants par tranche d’dge Profils des entrants a I’échelle bretonne en 2019
quinquennale en Bretagne en 2019 Cerur, source : analyse INSEE
Cerur, source : INSEE
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Morbihan Franciliens
-15 000
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™ > (l/b‘ ,bb( b‘b‘ @b( Q)b‘ A Q)V QV R
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Un desserrement des ménages plus important qu’a I’échelle
nationale

Nombre de personnes par ménages Taille des ménages par EPCl en 2020
Cerur, source : INSEE Cerur, Source: INSEE
33
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Une offre qui ne s'ajuste pas aux besoins

Crédits photos - Cerur
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1. Des besoins enlogement importants, bien que contrastés selon les communes

7/10

Un attachement fort d la maison individuelle ,
Logements est une maison en

Bretagne en 2020, contre 55% en France

Part des maisons dans le total des logements Part des maisons dans le total des logements (%) en 2020,
(%) en 2020, par région Source : INSEE par commune Source : INSEE

{Rouen
Strasbourg
' -
Toulouse :] 2516_39,8
o Marseille 49[7
; 51,0 - 60,7
mrots Y &= ... mm 618-709 11 325 495 634 755 851 926 100
AR B m— 721-744 [ I ——

Géographie au 01/01/20
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2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Région

BRETAGNE

Un niveau de mises en chantier correct au regard des besoins
estimés, mais des perspectives inquiétantes

En logements

Logements commencés et autorisés 50000 -
en Bretagne depuis fin janvier 2001 45000 |
(cumulés sur 12 mois glissants)
Source : DREAL, SDES MTECT, Sitadel 40000
35000 |
w=== LOgements commencés 30000 -
=== | 0gements autorisés 25000 |
20000 |
15000 -
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0 .
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2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Une hausse généralisée des prix de vente

Evolution du prix au m? des transactions entre 2010 et 2022 par département
Cerur, Source : Dynmark e f

€2500,00
€2 300,00
€2100,00 Finistéere o
S 3 6% Prix médian au m?des
€£1900,00 maisons entre 2019 et 2022
llle et Vilaine
€1700,00 + 2 90/ Prix médian au mzdes
O maisons entre 2019 et 2022
€1500,00
Morbihan
€1300,00 + 3 20/ Prix médian au m? des
O maisons entre 2019 et 2022
€1100,00
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Une hausse généralisée des prix de logement : des priximmobiliers
qui ont explosé sans commune mesure avec I’évolution des revenus

« Tunnel de Friggit » Part des différents postes de consommation dans la dépense totale de
Source : IGEDD consommation des ménages (en %) Cerur, Source : Insee, Comptes nationaux
19 Le logement est le poste quiale +
1’8 EeaEs! augmenté entre 1971 et 2021
17 4 Indice du prix des logements -
16 J/rapporté au revenu par ménage| | f SRS 40
’ France, base 1965=1 ‘ ‘ EEEEEE 35
1,5 — : : : e .
e . ' E , - 30 Logement, eau et
P e énorgie
12 e IEESEEEESSEEEaS 20 Transport,
= i e i communications
1,1 EEEnEEE 15 Alimentation
1 el 10 |- -
NG TR AA N —————— Loisirs et culture
0.9 1= S S e e EEmE ; 5 _———_— Santé et éducation
0,8 FEEEEFEE ! s 529 ) e P Pt e e et Kt ot s s K A N i ) o o 1 ) 5 15 g=t= 0
1965 1975 1985 1995 2005 2015 1971 1981 1991 2001 2011 2021

-
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2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Un marcheé de moins en moins accessible financierement

Evolution des taux d’intérét des crédits
immobiliers depuis 20001 (%)

Taux d'intérét moyen constaté pour un Source : 'observatoire Crédit Logement
prét sur 25 ans en Bretagne (la centrale de
financement)

8515€

Revenus disponibles nécessaires pour acquérir
une maison ancienne a Carnac en 2023

La durée moyenne d'un emprunt est 2
ainsi passée de 13,6 ans en 2001 a

20,3 ans en 2022. Pour la premiéere fois en 1
2022, la durée moyenne des emprunts
immobiliers a dépassé les 20 années.

2001 2023

-
Direction régionale de I’environnement, de 'aménagement et du logement de Bretagne C £ R U R_ 15



EX

PREFET

DE LA REGION
BRETAGNE

Liberté.
Eg alité
raternité

2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Un territoire de moins en moins accessible financierement

Part des ménages bretons pouvant accéder aux difféerents types de biens
immobiliers @ Merdrignac (22), Quimper (29), Mordelles (35), et Carnac (56)
Cerur, Source : INSEE, DVF, DHUP

[ —

LITTORAL
Carnac (56)

4540 €[/m?

pour lI'acquisitiond’un
appartement neuf en

2023

Des biens accessibles
financierement pour 18%

des bretons

AAV METROPOLE

Mordelles (35) Quimper (29)

[ Appartement ancien [l Locatif privé, 60m?
Maison ancienne P LL, 60m?

Il Terrain a batir + construction maison neuve

° N%
87% 89% |
80% |

43%

VILLE MOYENNE, ACV ZONE DE

REVITALISATION RURALE
Merdrignac (22)

() s

Hypothéses de calcul : Taux endettement 33%, Mensualité sur 25 ans, Apport personnel : 10%, Taux bancaire : 4,45%, LLI décote de 20% par rapport aux loyers DHUP
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2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Une accession sociale plus difficile

2 8 o Livrés en 2022,
Evolution du volume de PTZ accordés depuis 100% dans le 35

2015 : une accession aidée freinée
Cerur, source : DREAL

6 885
6130
4991 4843 |95058 1200
4 070 4 259 1000
Accordés en2022 so00 R
600
Nombre de PSLA “°°
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 accordes entre 2015 200
Total B dont neuf et 2022 Source: o
otal mdont ne
! DREAL Bretagne 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
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2. Une offre qui ne s’ajuste pas aux besoins

Une explosion de la demande locative sociale, et une baisse des

Logements sociaux : demandes en cours et demandes
satisfaites par an en Bretagne depuis 2013

Source : Systéme National d’Enregistrement des
demandes de logement social)

e=mDemandes en cours ===wDemandes satisfaites

97758
100000

80000

60000 23796

40000

a—

20000

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Nombre de demandes pour une attribution depuis 2013,
par département

Source : Systéme National d’Enregistrement des demandes
de logement social)

e COtes-d'Armor Finistere Ille-et-Vilaine e===Morbihan

8,50 8,24
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4,50 7
350 2,38
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150
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Un marché de I'’habitat impacté par
I'activité touristique Lo production de

logement sert & accueillir
de nouveaux ménages

Crédits photos - Cerur
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3.Un marché de I’habitat impacté par I'activité touristique

La concurrence des résidences secondaires et des meublés de

[ ]
tourisme
II 3 3 o/ Résidences secondaires en
r O 2020, contre 9,7% en France

Evolution du volume de résidences secondaires et
résidences principales entre 1999 et 2020 a
I’échelle de la Bretagne source : INSEE

17% 2

8%
- .
1999-2009 2009-2014 2014-2020

Résidences principales B Résidences secondaires

Part des résidences secondaires par commune (%)
Source : INSEE

4‘,,’?
.
o ]
® " ("
00-19 Sk
2,0 - 4,7
4,8 -20,5
Bl 20,6 -97]1
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Propriétaires de résidences secondaires : 4/10 sont bretons

Les 10 premiers départements de résidence principale des Caractéristiques des propriétaires de résidences
détenteurs de résidence secondaire en Bretagne (%) secondaires en 2019 Source : INSEE
Cerur, source : INSEE, Fidéli 2019

4/10
Paris Détenteurs sont
Cotes-d'Armor bretons
Yvelines
Hauts-de-Seine
Loire-Atlantique 6/10 Dont 3/70
g Détenteurs hors llle de France dont
Essonne Bretagne <1/10 Paris

Val-de-Marne
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La concurrence des résidences secondaires et des meublés de
tourisme

Nombre de logements loués par AirBnB et HomeAway en
2019 Source : DREAL, Air DNA, Filocom

Part de meublés loués par I'intermédiaire d’AirBnb ou
HomeAway dans le parc de locatifs privés en 2019
Source : DREAL, Air DNA, Filocom

Part de |gts AirBnB et HomeAway dans parc
de Igts locatifs privés en 2019 (%)
o 0 20km

20m
——

[ Nombre de Igts Air3ng <10

) . ¥ 0 o0 10
ot HomeAway en 2019 = : ———
o m w Bl -2
3 Théme : Meublés de courte durée ] 0-30 Theme : Meublés de courte durée

it . A ‘
"]
7! e = <
5;3 R Source : ArDNA 4 Scurce © &irDNA, Filocom
. Production : DREAL/SCEAL/AUL - Aolit 2023 o s0-40 B Production : DREAL/SCEAL/AUL - Lillet 2023
250 © DREAL BRETAGNE @ DREAL BRETAGNE
e

Précautions de lecture : les données AIR DNA ne sont a ce jour pas exhaustives et peu fiables
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Des besoins en logement

importants, bien que contrastés Une offre qui ne s’ajuste

pas aux besoins
selon les communes
& av et
R - =
Un desserrement plusiimportant Un attacherpent Une tension daccrue ) L? ha.uf.se Des territoire.s de -
qu'a I'échelle nationale fort a.lq maison surle parf: locatif généralisée des en - GCFeSSIbleS
individuelle social prix de vente financiérement

i
=i LA CRISE DU LOGEMENT EN BRETAGNE

Une dynamique

el s 1 Une accession
Un marché de I’habitat impacté par I'activité sociale plus difficile
touristique
P fx
_ / h Des perspectives
U';:‘:::::i'fre _Laconcurrence des La concurrence des inquiétantes pour la
résidences secondaires meublés de tourisme construction
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