Bonjour et bienvenue,
Le webinaire va commencer dans quelques minutes

les
TERRITOIRES
(nnovent

!.- .
PREFET &5

s ETABLISSEMENT X |
EIEEI}I:\EE\%ON PUBLIC FONCIER r ?é&ﬁ%ﬁ% &)
b DE BRETAGNE

FEgalité
Fraternité



les

... ( TERRITOIRES
(nnovent

Des idées aux projets : Quelle(s) stratégie(s) d'aménagement pour

ma commune ?

L'expérience de la commune de Morlaix

Mardi 26 mai 2026 de 10h30 a 12h
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Pour une rencontre en toute seréenite m’
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Vos micros et caméras sont coupés pendant la présentation pour éviter les interférences @
et réduire la bande passante

Pensez a vous renommer en indiquant vos Nom Prénom - Structure afin de permettre votre
identification lors des échanges

Vous étes invités a poser vos questions directement dans 'onglet « Conversation » @

La rencontre est filmée et enregistrée. Si vous ne souhaitez pas apparaitre, vous devez vous .'
renommer en « anonyme »

A noter

Vous pouvez télécharger le support de présentation de ce webinaire sur la page Les Territoires Innovent du site
de la DREAL
Le replay et une fiche de capitalisation vous seront communiqués a I'issue de la rencontre



https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.html#Annee-2022
https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.html#Annee-2022
https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.html#Annee-2022
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Déroulé du webinaire fes
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< Mot d’accueil et propos introductifs - Nathalie Chargy
< Témoignages - Morlaix
< Temps d'echange

< Programme de webinaires, ressources et cloture - Marianne
Paboeuf
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Ouverture

Nathalie Chargy,

membre de l'équipe des Territoires innovent
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Vers une restructuration s
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du quartier de la Gare

2 Jean-Paul Vermot III

. . , BB
maire de la ville de Morlaix et president de Morlaix Communaute

VILLE DE MORLAIX

< Chloé Donnet ‘S/

chargée de projets Coeur de ville, Morlaix & Morlaix Communauteé MORLAIX

communaute
BRO MONTROWULEZ

<+ Claire Escoute S emauissement
s ’ PUBLIC FONCIER
chargee d’etudes, EPF Bretagne @ DE BRETAGNE




Le territoire de Morlaix : la cité du Viaduc fes
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<Ville centre de Morlaix Communauté SRR NN m::
<»Topographie marquée : vallée encaissée i S : : ," :
<»Traversée par deux rivieres : le Jarlot et le Queffleuth BN A Ay

<Richesse patrimoniale et culturelle : « Baie de Morlaix » Sy

<»Action Coeur de Ville / Opération de Revitalisation du Territoire L s - B kEnAE



Dynamiques démographiques, immobilieres
et urbaines de la commune de Morlaix

“» Démographie
" Baisse continue depuis 1968 .~ Reprise depuis 2020
28 15 200 habitants (INSEE, 2022)

“» Un marché immobilier attractif...

Dynamique forte sur le pole urbain, hausse des prix sur les secteurs
strategiques, forte demande en accession et en locatif

...mais sous tension

Manque de foncier disponible, vacance structurelle importante,
tension sur le logement social, besoin en petits logements

+ Outils de planification du territoire

2007-2013 : Contrat de Plan Etat Région (dont étude du PEM Gare)
2016 : Convention PAPI

2018 : Programme Action Ceeur de Ville

2020 : Approbation du PLUi-H de Morlaix Communauté

2022 :
Secteur patrimonial protégé (SPR, AVAP et PSMV en cours)

“» Projets structurants
¢ Réhabilitation du centre ancien (OPAH-RU et Entrées sud)
&) Renouvellement urbain : Gare, Manufacture, entrées de ville
{ Réouverture de la riviére de Morlaix
= Développement du logement social
Aides a l'habitat privé

Projet de Territoire - trajectoire 2030 de Morlaix Communauté

SAINT-MARTIN-DES-CHAMPS

TYPE D'AXE

o

PROJETS PAR AXE D'ACTION CCEUR DE VILLE DE MORLAIX

HABITAT
ECONOMIE, COMMERCE
ACCESSIBILITE, MOBILITE
ESPACE URBAIN, PATRIMOINE
SOCLE DE SERVICES

PLOURIN-LES-MORLAIX

250 m

A PERIMETRE ORT

PERIMETRE PSMY PERIMETRE COMMUNAL
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CENTRE HISTORIQUE

1 OPAH-RU : llots prioritaires

2, Concession multisite Dossen-Ricito-Rue de Pars

3. Restructuration de ko Cite d'Aumont

4, Raconversion du couvent des Ursulines en logements

5. Boutiques & tester

6. Les jording urbaing moriaisiens : jarding de Pencnault

7. Actions d'urbanisme et de jardins éphéméres

B. Ravalemnent et rejointoiement du Viaduc

9. Réouverture de lo riviere
10. Démarche d'Urbanisme Lumiare et valorisation du Viaeduc
. La Virgule

12. Le projet de rénovation du Musée des Jocobins

13. Rénover ko MIC

14, Rénovation anergétique de I'école maternelie du Poan Ben
15, Centre de santé

16. Relocalisation d'une antenne de la DGFIP

17. Création d'un Ti ar vro

Navette électrique gratutte ; N1 St Frangois - Val Fleuri
=« Navette électrique grotute ; N2 Flace Cornic - Gore SNCF Sud

QUARTIER GARE

18. Développer un programme de résidence sénor

19. Développer un progromme résidentiel de 40 logements socioux
20, Espaces Jeunes Entreprises

21 Erudieria faisabilité ddne liaisen verticale

22 liot Gare : ICADE programme terticire

23. Ameénagement du Per Léon Blum

ENTREE DE VILLE

24. Etude de renouvellement urbain du villoge des Genéts d'Or
25. Réarganiser le parking rampe St Nicolas

26 Aménogement du P4r rue de Brest

27. Proto-aménagement de la friche Ford

28. Requalification de lo route de Poris

29. Requoification de Io vole d'occés ou port

30. Rénovation de f'ouberge de jeunesse de la Bale de Marlaix
31. Requoitication des espoces publics de ko Monufacture

32 Aménogement du Qual de Léon et des abords

33 Les jording urbains morlaisiens : jardins de lo Manulacture

34, Actions ot de jording
35. Création de lEspoce des Sclences
36 Le SEW

37. Création d'une salle des Beoux-Arts
38, Création d'un nowvecu département IUT
39. Extension du sitge de Morkaix Communouté

24

Avenant n°2 ACV Morlai;, 2024



XIXé siecle, début de ’urbanisation du quartier gare ..

TE_RRITOIRES
< XIXe siecle : développement du chemin de fer (révolution industrielle) innovent

+»Volonté politique d’intégrer Morlaix au réseau ferroviaire

+» Contraintes topographiques fortes : 50 m de dénivelé entre le centre-ville et le plateau de St-Martin (faubourg)

«»Les ingénieurs proposent de franchir la vallée par la construction d’un Viaduc

<1865 : construction du Viaduc — création de la gare et arrivée du train

“»La gare crée une nouvelle centralité pour Morlaix et St-Martin, transformant le visage de la ville et marquant le début de son urbanisation

Avenant marché étude Univers

Viaduc : inscrit aux Création de UEPF Hivraison PEN Pays dc Mortaix A Rémvzgtsir:lsenos cosurs e et ro e fouseen
Monuments Historiques venan CO EPF Rue Albert Le Grand
1835 1918-1945 2007 2011 2018 2022 Fin 2025
2009 2017 2019 2024
Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet Convention opérati Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF Livraison 40 logements
- pérationnelle EPF . : . . . . S
Viaduc gare Etat-Région PEM Gare Etude urbaine / Alphaville de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers sociaux - Ilot Gambetta Est

Projet LGV



Depuis 2007,
réflexion sur le renouveau du quartier gare

#2007-2013 : Contrat de projet Etat-Région
= 10 gares bretonnes requalifiées en PEM dans le cadre du projet de Ligne a
Grande Vitesse (LGV) dont Morlaix

= Absorber la fréquentation attendue (1 million de voyageurs en 2025), améliorer
les correspondances et favoriser le report modal

<2011 : Réflexion plus large sur le devenir du secteur de la gare : densification
urbaine et mixité des fonctions (habitat, commerces, services, mobilités)

= Une topographie complexe : gare en situation de promontoire, opposition ville
haute et ville basse ne facilitant par ’aménagement

= Partenaires : Ville de Morlaix, Morlaix Communauté, St-Martin-des-Champs, EPF
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= Sollicitation de EPF en tant que partenaire de ’étude Alphaville
= Réalisation des acquisitions foncieéres et des déconstructions par U’EPF

PR R PR SR I TURCR .
AVENadiit imaircne ewuae univers

AMI Réinventons nos coeurs Extension du périmétre de I’étude

Viaduc : inscrit aux Création de UEPF Livraison PEM Pays de Morlaix
fetor de ville CO EPF 2 rue Armand Rousseau
Monuments Historiques Avenant CO EPF CO EPF Rue Albert Le Grand
1835 1918-1945 2007 2011 2018 2022 Fin 2025
1975 2009 2017 2019 2024
Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet : S Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF L!'vraison 40 logements
Viaduc gare Etat-Région PEM Gare Cogt\ﬁr:ﬁ?bgﬁ‘egitﬂ;ﬁ‘%ﬁliPF de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers sociaux - Ilot Gambetta Est

Projet LGV



2011, ,

o ’ . 1 0 ° Y les ———
une convention opérationnelle d'actions foncieres o
(nnoven
< EPF sollicité par les collectivités pour accompagner les communes dans Vo7 ~—
leur projet de restructuration et de renouvellement urbain du A | ) \>B = J{_
quartier Gare L / N 2\ a.\w\ .
\_~ > {: ; \ = > % ‘/ 5 > O/\ \\
«» Opération de renouvellement urbain destinée a faire de ce quartier un = RO & 7 \* \ \

. ”.‘ . - . . Y Ik
|:| Périmeétre convention opérationnelle action fonciere |
‘
‘
1

pole d’échange multimodal et a renforcer ’habitat et I’activité autour [~ Périmétre Projet PEM
de ce secteur bien desservi par les transports en commun 7/

+» Convention opérationnelle d’actions fonciére quadripartite (ville de
Saint-Marin des Champs, ville de Morlaix, Morlaix Communauté) sur le
secteur Gare - Saint Martin des Champs - signée le 27 septembre 2011

*» Montant d'actions fonciéres : 1.5M€
< Durée de portage : 5 ans
<+ Criteres d’intervention :
= 20 % de logements locatifs sociaux minimum ;
= une densité minimale de 50 logements par hectare ;
= favoriser la mixité fonctionnelle ;
= réaliser des constructions performantes énergétiquement :

* pour les constructions neuves d’habitation, en respectant les normes BBC A 7
(Batiment Basse Consommation), RT 2012; g >

» pour les constructions anciennes d’habitation, en recherchant une
amélioration de la qualité énergétique des batiments visant a la classe C du
diagnostic de performance énergétique; Origine Direction géndrale dés Impofs. Cadastre. crolts réservés

£

pasla ité de Ja colletivité

» pour les constructions d’activité, en visant une optimisation énergétique
des constructions

» pour les zones d’activités, une réalisation respectant le label Qualiparc du
Conseil Régional de Bretagne.



L'objet de la convention opérationnelle d'actions
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Chargés d'études Opérateurs fonciers Chargés de travaux et Opérateurs fonciers et chargeés
accompagnent les et junstes - évaluenl, juristes - remetient en d'études | cédent & foncier 3 un
collectivités dans des negocient et gestion le foncier 3 la opérateur (aménageur, bailleur,
&ludes (référentiels acoueérent be foncier collectivité aprés promateur, collectivité. ) au plus tard 7
fonciers, définiion d'un a lamiable (85% des éventuelle mise en etat ans aprés la signature d'une
ptq-:lm‘hdn eludes an:piﬂium}mpar (démolition-dépaliution) nmmﬁmmlam
pré-opéraionneliles. ) procedures éventuellernent aprés appel a projet

4

Projet de la

4 <

Travaux de

S deconstruction, Travaux
1-m,f:::;mm= : Acquisition du curage, ] d'aménagement |  Travaux de
' 30% de Fétude : foncier depollution : ; (voires, construclion
E : 3 MNOraton reseau. ..
af TO00 € :
plafonne a ) UG
Bailleur
Commune, wacial,
EPCI promateur,
constructeur,

accompagnement EPF en ingénierie
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Sollicitation

5 ans pour réaliser
le projet




La 1ere étape de la convention :

I'étude pré-opérationnelle

< Maitrise d’ouvrage de ’étude : co-maitrise d’ouvrage : Ville de
Morlaix, Saint-Martin des Champs, Morlaix Communauté

<» Périmétre de l'étude : identique a celui de la convention EPF

< Objectifs de ’étude :

= Mener une réflexion sur ’accessibilité du site, la capacité globale de
stationnement et les mutualisations envisageables

Identifier les besoins en équipements, logements, commerces, ...

= Réfléchir sur les liaisons entre les centres-villes et la gare et le
fonctionnement urbain des deux villes (Morlaix et Saint-Martin-des-

Champs)

= |dentifier les impacts du projet structurant de PEM sur la mutation, la
requalification et la densification du tissu urbain de Morlaix

= Définir un plan d’action fonciere a mettre ceuvre pour accompagner
le projet urbain (priorisation, mode d’action, phasage)

< Colt de ’étude : 99 800€ HT (accompagnement financier de 'EPF a

hauteur de 20 000€)

<» Groupement retenu : Alphaville, TAKTYK, SAFI (ex Finistére Habitat),

MVA Consultancy

<» Durée : 18 mois (juin 2012 - déc 2013)

< Février 2014 : étude complémentaire SAFI pour ilot Gambetta

Source : Vile de Moriaix / Ville de Saint-Martin / MC

Alphaville/Taktyk/MVA/SAF] - Projet du quartier de la gare

les —
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4. Premier regard sur le foncier mutable

Mutable immédiatement / 2.34 ha
- Propriété publique

Mutable a court terme / 3.97 ha
- Parcelles en vente

Mutable @ moyen terme / 6.46 ha
- Parcelles vacantes
- Batiments insalubres

- Mutable & long terme / 8.78 ha

Par mutable, nous entendons : parcelle
potentiellement constructible,
réaménageable, densifiable.

——  IPPAUP

- Surface du PEM Nord : 2.13 ha
-Surface du PEM Sud : 1.5 ha

-Surface des parcelles mutables
immédiatement et & court terme hors
PEM: 2.68 ha

Septembre 2012



Etude pré-opérationnelle : schéma de référence
urbain et déclinaison opérationnelle
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“»La structure du territoire : réflexions élargies sur le rapport entre la ville haute et la ville basse

*»La ville active
<+ La ville équipée
“La ville habitée

&

LOCALISATION DES SECTEURS A ENJEUX

Bl Habitat accession

[ | Habitat social

Bl Commerce/Service

E=S Réserve équipement ou bureau

Equipement
Hotellerie

7
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Etude pré-opeérationnelle :
programmation sur ['llot Gambetta Est et Ouest

L'INSERTION URBAINE, ARCHITECTURALE ET
PATRIMONIALE

BATI

* Immeuble R+2+comble

« Logements intermédiaires (R+1 &
2+comble) en coeur d'llot

« Logements individuels accolés (R+1 &
2+comble) en coeur d'ilot

-Potentiel d'intégration des logements
intermédiaires et individuels accolés dans le
dénivelé du terrain

Orientation : Est-Ouest

ESPACE PUBLIC
Belvédere sur lo parcelle de Notre-Dame

VOIRIE

Voie carrossable / Sens unique : 6 m
Voie de desserte : 4 m

Venelle: 2.5 m

Pas de stationnement sur voirie

STATIONNEMENT
Immeuble :
Stationnement en poche (surface)
Maison :
Stationnement & la parcelle
— Périmetre zones a enjeux
W eotiment existant
Il Nouvecu bafiment
+— Voie carossable
+«— Cheminement piéton
Nouvel espace public
E== Potentielle poche de stafionnement
@® Bome (impasse sauf pompier, livraison...)

a - L'llot Gambetta Est et la parcelle Notre-Dame-de-Lourdes

les
TERRITOIRES
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LA FAISABILITE PROGRAMMATIQUE

D1

Rdc : Commerce/Service/Bureav
Exemple : Petite supérette
Etages : Logements

Nombre : 9

Statut : accession sociale

D3

Rdc : Résidence-accuell

Logement de fonction et locaux collectifs
Etages : Résidence-accueil

Nombre : 19

Statut : locatif social

D2/D4 /D5 /D6

B

b

Rdc et étages : L ts

Habitat accession
Habitat social
Bl Commorce/Service

TYPOLOGEE |

J

¥ \ 7 & )
P Gy P t 5
l‘r) ~ e R —I—ﬂ—‘)"

B Peit collectit // R+2+comble
I Intermédialre // Enfre R+1+comble et R+2+comble
Indlividuel accolé // Entre R+1-combic 6t R+2+combio

Nombre:4/6/13/2 B surecy
Statut : accession
[susrace au soujswos rorae|—COMMIKCE | BMEREC [ (RO !9“—|::'"'2:'&
[ D e | Niveau ™o Niveau o Niveau e Logements | Niveau =
D 440 1320 0.5 22 0.5 220 2| 880 9l [§
2 430| 8601 0.0 a 0.0 q 2| 860 4 q
D3 350 1 050 0.0| q 0.0 o 3 1050 15] [
D3 80 160 0.0 q 0.0 o 2| 160 4 [
D4 590 1180 0.0 q 0.0 s 2 1180 4 0
DS 1140 2 280 0.0| q 0.9 Q 2] 2280 13| 0
200 400, 0.0 q 0.0 0 2| 400 2 0
sous-fotal 3230 7250 220 220 6810 53 0



2017, Action Coeur de Ville (ACV)

) 7 e ° les —
et einventons nos coeurs de ville TERRITOIRES
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<+ 2017 : Lancement ACV et avenant a la CO EPF Gare AMLR&inventons nos caeurs de ville
+» 2018 : Signature d’une convention cadre ACV /,-.\
= Objectif : redynamisation des villes moyennes Ac
= 5 axes thématiques : habitat, commerce, mobilités, espaces publics, socles de service EGB-UI' liot Léom Blum
= 2 axes transversaux : transition écologique et concertation citoyenne Ville
= Partenaires principaux : ANCT, ANAH, Banque des Territoires, Action Logement
= Mise en place d’un périmetre d’Opération de Revitalisation du Territoire (ORT)
< 2019 : AMI « Réinventons nos cceurs de ville » - quartier Gare llotgeee
= Lancement d’un appel a projets sur plusieurs ilots stratégiques D S s e 2555 BN
= |lot Gambetta maitrisé par I’EPF et autres ilots par la collectivité NS 2 =" Dama e

E:l e Lourdes

<+ 2019-2020 : Sélection des opérateurs immobiliers -
= |lot Gambetta Est : UNITI - 40 logements sociaux et résidence séniors (transformé en projet résidence Opérateurs retenus
jeunes actifs)
= |lot Gare : ICADE - programme tertiaire « Les Combots »

llot Gambetta Est
1 - llot Gambetta Est - UNITI

2 - llot Gare - ICADE (ex-ARKADEA)
«» 2020 : Réalisation du schéma directeur pour la revitalisation du centre-ville de Morlaix

Avenant marché étude Univers
Extension du périmétre de |’étude

; . i L. s ivrai i AMI Réinventons nos cceurs
q CO EPF Rue Albert Le Grand
1835 1918-1945 2007 2011 2018 2022 Fin 2025
1975 2009 2017 2019 2024
Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet : Lo Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF L!'vraison 40 logements
Viaduc gare Etat-Région PEM Gare COgtﬁnetf:bgf’nef}tf&?vlﬁlEePF de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers sociaux - Ilot Gambetta Est

Projet LGV



2017, un avenant a la convention opérationnelle
d'actions foncieres pour l'i1lot Gambetta Est TERRITOIRES

innovent

+» Avenant a la convention opérationnelle signé le 21
février 2017 : réduction du périmeétre
*»Depuis la signature de la CO en 2011, jusqu'en 2017 :
= Acquisitions fonciéres par voie amiable (14 actes)
et préemption (3 actes)

= Réalisation d'une 1ere tranche de travaux de
deconstruction




2022/2025 : le projet de l1lot Gambetta Est se realis @
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<+ 2022 : Cession a ’opérateur retenu avec activation du dispositif
de minoration fonciere

= Minoration fonciere : 240 000€ pour un prix de revient de 1,5M d’€HT
= Reste a charge commune : 245 000€ HT

< 2024 : Pose de la 1éere pierre de la Résidence "les jardins du
Viaduc” - Livraison du projet : Fin 2025

% Le programme : 40 logements locatifs sociaux (25 dans le
"Batiment A" et 15 dans le "Batiment B")

%+ Surface totale de m? habitables : 2438,53 m? (1 223,75 m?2 pour
les logements financés par un PLAIO et 1 214,78 m?
pour ceux financés par un PLUS)

< Colt du projet : 6,6 millions €

ol R

|
E'? ¥ ?‘f




Focus sur le dispositif de minoration fonciere es

TERRITOIRES
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“*Minoration travaux : UEPF garde a sa charge jusqu’a 60% du colt des travaux et prestations intellectuelles et
techniques afférentes réalisés sous sa maitrise d’ouvrage

<*Minoration réhabilitation : diminution du prix de revient de 150€HT/m? de surface de plancher réhabilitée,
pour les batiments a dominante habitat ou développement économique.

<Dispositifs cumulables, dans la limite de 60% du déficit foncier et 30 000€ / logement ou eq/logement.

<*Plafonnement 500k€ - Déplafonnement sous conditions

“»Nouveauté PPI 2026-2031 : "Minoration renforcée”
= Minoration travaux Jusqu'a 80%
= Minoration réhabilitation : 200€/m?2 de SDP réhabilitée

= Applicable pour les opérations ambitieuses en PLUS-PLAI (souvent tres déficitaires) répondant aux
conditions cumulatives suivantes :

« comprenant 50% ou plus de PLUS-PLAI dans le programme de logements développé sur le foncier porté par I’EPF

+ opérations a dominante habitat (plus de 50% de la surface de plancher du programme dédié a [’habitat) ou
développant un minimum de 30 logements.



Fin 2025 : Livraison

de I’flot Gambetta Est e
ello ampetia S TERRITOIRES
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Avenant marché étude Univers
. . . R . 4 Extension du périmétre de ’étude
Viaduc : inscrit aux Création de UEPF Hivraison PEM ltJaCy(; ggFM"”a‘X A Remvzgtsir:fenos cosurs CO EPF 2 rut Armand Rousseat
Monuments Historiques venan CO EPF Rue Albert Le Grand
1835 1918-1945 2007 2011 2018 2022 Fin 2025
1975 2009 2017 2019 2024
Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet . fo Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF L!'vraison 40 logements
Viaduc gare Etat-Région PEM Gare COgt\;ednetf:bgfneera}tf{;%i%ﬁlipF de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers sociaux - Ilot Gambetta Est

Projet LGV



2022 : une convention d’étude et de veille fonciere

(CEVF)

“»Poursuite des réflexions en matiere de
renouvellement urbain

<*Périmetre d'étude : 3 secteurs sans usage, constituant
des gisements fonciers pour ’accueil de projets de
renouvellement urbain : ancien hotel Bozellec,
l'immeuble Bizien, propriétés privées et l'école de
Notre Dame de Lourdes, propriété communale

les —
TERRITOIRES
innovent

Focus sur la CEVF

Objectifs : Permet de murir un projet lorsque le besoin
foncier n’est pas précisément défini, tout en permettant
des acquisitions sur opportunité.

Ingénierie complémentaire a celle du territoire

Peut comprendre une subvention pour aider a financer les
études externalisées (max 30% montant HT étude,
plafonnée a 7.000€)

Durée maximum : 2 ans

Avenant marché étude Univers

. . . R . 4 Extension du périmétre de I’étude
Viaduc : inscrit aux Création de UEPF L]VI’a]ST PEM Eaég ggFMorlalx AMI Remvzgt\?ﬂlse”os ceeurs CO EPF 2 rug Armand Rousseau
Monuments Historiques venan CO EPF Rue Albert Le Grand
1835 1918-1945 2007 2011 2018 2022 Fin 2025
1975 2009 2017 2019 2024
Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet Convention opérationnelle EPF Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF Livraison 40 logements

Etat-Région PEM Gare
Projet LGV

Viaduc gare Etude urbaine / Alphaville

de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers

sociaux - llot Gambetta Est



2023-2024 : une étude pré-opérationnelle ’

1 les
sur 'ensemble des secteurs TERRITOIRES
“+*Contenu de l'étude :
= Phase 1 : Concertation et analyse des sites, de
leur environnement et du marché ;
= Phase 2 : Définition de scénarios
d’aménagement contrastés sur les secteurs
opérationnels ; Les lets N font
. Pha}se 3 : Approfondissement et etudgs pre- Bozellec, pé:'imﬁ{,?: é|;:2ie Se?:;ld::S le
operationnelles sur le secteur de projet Em: et ND de aux espaces tissu urbain
<»Maitrise d’ouvrage de I’étude : ville de Morlaix S publics renouvelés morlaisien
“+Colt de l'étude : 49 900€ avec une participation X\
de U'EPF de 7000€ (prévue dans le cadre de la v 977 T AN} P s
CEVF) - avenant : + 19 940€ ' (T ArD TN W ° ; Gl
“»Groupement retenu : UNIVERS (Paysage, =)
urbanisme), HENON TUDOR (architecture), <2

URBAFONCIER (foncier), SERVICAD (VRD), OPRYME
(économie de la construction)

<*Durée : 18 mois (de juin 2023 - décembre 2024)




2023-2024 : une étude pré-opérationnelle sur

'ensemble des secteurs
La programmation

*»Concertation sous forme
d'ateliers et de balade
urbaine : constats et
propositions

<»Définition d'un plan-guide
intégrant les enjeux de
connexion et de liaisons
douces, de qualification
des espaces publics et de
renouvellement urbain

Site Sofivin

R+2+A

commerces/ activités et logement collectif
825 m? sp rdc actifs

65 logts collectifs

L’ilot Bozellec

R+3+A// logements jeunes
Bozellec 1:19 4 20 logts
Bozellec 2 : 1 commerce +
55 studios

Batiment Orange

environ 2700 m? de surface
plancher

disponibles pour une requalification &
vocation tertiaire uniquement

{ \/mpuﬁ %
: \/\/ =
£ e N
% ol B
= e Mixte bureaux+
% \/ logements  °,
-,
..... - A
5 Logements ' { \“
. l hﬂ“ ” ! .‘t‘
g J Hotel
i -
§ '
i
D
L e

Emprise SNCF

R+2+A

emprise parcellaire 5000 m?
35 logts + 850 m? sp activités

L'ilet Bizien

logements mixtes sur bati réhabilité et bati
neuf

emprise parcellaire 770 m?

21 logements duT1 au TS

ilot ND de Lourdes
emprise parcellaire disponible 4690 m?
équipement hotelier - 40 lits

Extrait de ’étude Univers

les —
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2024 : de nouvelles conventions opérationnelles
d'actions foncieres S TR Een s —

Rue Albert LE GRAND L. innovent

< CO Rue Armand ROUSSEAU

Premiere programmation : 21 logements (réhabilitation du batiment et
nouveau programme)

= Procédure de DUP en cours
= Travaux de déconstruction réalisés (115 925€HT)

= Appel a opérateurs a lancer pour une opération de logements avec une
densité minimale de 70 logements/ha et 30% minimum de PLUS - PLAI

+2» CO Rue Albert LE GRAND

= Premiére programmation : 65 logements (démolition/reconstruction) et

et RDC commercial il
= Acquisition du site prévue pour début 2027 = =" Rue Armand ROUSSEAU
= Travaux de déconstruction et de dépollution a réaliser A 1077m?

= Appel a opérateurs a lancer pour une opération de logements avec une
densité minimale de 80 logements/ha et 30% minimum de PLUS - PLAI

Avenant marché étude Univers
Viaduc : inscrit aux Création de UEPF Livraison PEM Pays de Morlaix Extension du périmetre de U"étude
Monuments Historiques Avenant CO EPF de ville CO EPF 2 rue Armand Rousseau
CO EPF Rue Albert Le Grand

AMI Réinventons nos coeurs

1918-1945 Fin 2025

2024

Livraison 40 logements

Constructiondu  Modernisation de la Contrat de projet : S Lancement du programme Action Coeur CEVF EPF i
Viaduc gare Etat-Région PEM Gare Coé]t\ijzr:f:bgfnegitxgﬁ‘%ﬁliPF de Ville - Morlaix, lauréate Etude ilots stratégiques / Univers sociaux - Ilot Gambetta Est
Projet LGV



Une stratégie de renouvellement urbain plus large s

\ innovent
Enjeux du quartier

> Une programmation adaptée de logements et
d’activités économiques

> Traitement des logements vacants ou en situation de
péril et d'insalubrité

> Traitement des espaces publics et paysagers

Périmétre renouvellement urbain Quartier Gare
Projets en cours (logements, activités tertiaires)
Sites a enjeux identifiés

‘Hétel de Ville
de Morlaix

Espaces publics a requalifier

€eees » Connexion entre le parvis de la Gare et I'Eglise St Martin

Pont Bellec
e » Connexions gare Nord et gare Sud a revaloriser

2 Hypothése de sens unique
@@»  Revalorisation paysagére

Réajustement du PEM sud (gare routiére, circulations, <
etc) = A g

o=
Réajustement du PEM Nord : Quai 5/ Visé’olbrange
> parking Léon Blum 8 .
> projet extension du parking Morlaix Co q
> parcelles SNCF 22 oo CartEorts

Extrait du dossier de concertation préalable (2024), Ville de Morlaix



-

Opérations livrées et en cours
° D ey 'll'eE?RRITOIRtES

Périmeétre étude

"~ 712011 : Alphaville
.r_ _ 12023 : Univers

Maitrise fonciere

I Collectivité

- Convention EPF
|:| Privé ou bailleur

Opérations
1- llot Gambetta Est

2 - llot 2, rue Armand
Rousseau

3 - llot école NDDL
4 - llot Gare

5 - llot Bozellec

6 - llot Sofivin

7 - Projets St-Martin-des-
Champs



Conclusion : L’EPF, un partenaire stratégique des ’

les

collectivites dans leurs projets d’aménagement TERRITOIRES

innovent

<*Démarche globale > projet // positionnement

“*Intéréts multiples de faire appel a 'EPF :
= dispositif de minoration
= portage
= négociations
=accompagnement en ingénierie

<*Ingrédients pour un accompagnement reussi :
=echanges réguliers et relation de confiance entre la collectivite et UEPF
= bonne coordination
= collectivité : chef d'orchestre de son projet (stratégie, définition)
=EPF : accompagnement sur la mise en ceuvre operationnelle du projet
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Place aux echanges

Vous étes invités a poser vos questions directement dans l'onglet « Conversation ».

5
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Ressources et prochains webinaires

Marianne Paboeuf
Membre de l'equipe Les territoires innovent
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Retrouvez les ressources

les
TERRITOIRES
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E Publication des ressources

sur le site de la DREAL Bretagne, en acces libre (acces direct depuis la page d'accueil)

= I Pour suivre les actualités Ofeirat: Figi0]

2228 Demandez a vous inscrire (QR code) i - -

lesterritoiresinnovent@bretagne.bzh
®.9

Pour les Replays
Sur notre chaine YﬂlITlle Les territoires innovent en Bretagne



https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.html#Annee-2022
https://www.youtube.com/channel/UC-yGDtL95ka1DZUuDaGfqOA
mailto:lesterritoiresinnovent@bretagne.bzh

»

% Optimisation du foncier dans les zones d’activités économiques : quelles
solutions pour les collectivités ?
Mardi 23 juin 2026 de 9h30 a 12h00

Prochains webinaires

*» Recul du trait de co6te : comment adapter son territoire ?
Mardi 06 octobre 2026 de 9h30 a 12h

< Et si la nature était la meilleure alliée de vos projets d’aménagement ?

Cycle sur la renaturation organisé a [’automne 2026

E N
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Merci pour votre attention

Bonne journee
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