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Des idées aux projets : Quelle(s) stratégie(s)
d'aménagement pour ma commune ?

L'expérience de la commune de Plancoéet

Vendredi 10 avril 2026 de 10h30 a 12h
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Pour une rencontre en toute serenite les
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Vos micros et caméras sont coupés pendant la présentation pour éviter les interférences @
et réduire la bande passante x

® Pensez a vous renommer en indiquant vos Nom Prénom — Structure afin de permettre votre
identification lors des échanges

Vous étes invités a poser vos questions directement dans I'onglet « Conversation »

La rencontre est filmée et enregistrée. Si vous ne souhaitez pas apparaitre, vous devez vous .'
renommer en « anonyme »

AN

A noter

* Vous pouvez télécharger le support de présentation de ce webinaire sur la page Les Territoires Innovent du site
de la DREAL
* Le replay et une fiche de capitalisation vous seront communiqués a l'issue de la rencontre
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Déroulé du webinaire les
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“* Mot d’accueil et propos introductifs - Nathalie Chargy

“* Le temps du Quizz

% Place aux témoins - Plancoét

“» Temps d'échange

“» Programme de webinaires, ressources et cloture - Marianne Paboeuf



les —
TERRITOIRES
innovent

Ouverture

Nathalie Chargy,
membre de l'equipe des Territoires innovent
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Le temps du Quizz

PREFET Y A
DE LA REGION g TS EnasussEMENT () BANQUE des | g
EEETAGNE R[:E"‘[)‘Rﬁn DE BRETAGNE v TERRITOIRES

Eigalité
Fraternité



Parmi ces enjeux, quels sont ceux qui concernent ou ’
les

peuvent concerner les projets d’aménagement urbain ?  rerriromes

innovent

“*Réponse A : La sobriété fonciere

“*Réponse B : La préservation de la biodiversite
“*Réponse C : La préservation des sols

“*Réponse D : L’evolution démographique
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< Toutes les réponses sont bonnes !

“ Autres enjeux :
= L’adaptation au changement climatique
= L’attractivité territoriale
= La prévention des risques naturels
- etc.
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Place aux témoins
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De |’étude urbaine a I’écoquartier derriere 2
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la gare, le cheminement de Plancoet

X8 Marion Eveillé | | | DINAN
Chargee de projets Petites villes de Demain AGGLOMERATION

@, . . )

% Juliette Maitre %ﬁ%}&% ~ ‘4
Directrice de projet Amenagement et Transitions Carema

» Matthieu Bernard Pt

Directeur général des services



Plancoet

+» Entre St Malo et Lamballe
% a 12km de la cote d’Emeraude

% Centralité de 3 095 habitants dans un bassin de vie de
12 721 habitants

< Pole d’emploi

< Bourg pole de ’armature territoriale de Dinan
Agglomération

<»Désignation et adhésion au programme PVD en 2021
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Une démarche de projet amorcée avec PVD

Ancrer la ville sur le fleuve

- Attractivité de I'Arguenon:
paysages, acces, activités

- Organisation et maillage
des piéces urbaines
existantes et en devenir
(ancien site point P)

Ouvrir le Pré Rolland sur la
ville et le territoire (un par(c
en réseau) et valoriser les
tableaux emblématiques
(dont les terrasses du coteau
historique)

- Composer, mettre en
lecture les entrées du parc
Mettre le parc en réseau
avec la ville et le territoire

Etoffer la lecture du centre:
des modes de faire la ville
s'accommodant de
temporalités  intermédiaires
(ne pas bloquer les énergies)

Pérenniser/conforter les
activités commerciales sur un

2021 / Adhésion au

programme PVD

2023 / modification du

2022 / Etude urbaine, zonage au sein du

fiche action annexée a
la convention PVD/ORT

PLUiH, convention
opérationnelle EPFB

Intégrer le site point P et
SNCF a la ville et renforcer le
pole gare

Urbanisation mixte tirant
parti d’'un environnement
exceptionnel (écrin boisé,
exposition ouest, proximité
gare)

Renouvellement urbain du
site d'entrée de ville (R)

Valorisation de la place de la
gare et lien aux quais de
I'Arguenon

2023 / Démarche
écoprojet et
accompagnement du
Cerema ; 1¢ demande
demande Fonds vert
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«»» Adhésion PVD et recrutement d’un
chargé de projets mutualisé en 2021

“» Etude urbaine de redynamisation du
centre-ville 2022/2023

<+ Atlas des friches EPCI 2021/2022

“» Convention PVD ORT signée en juin
2022

A2
2023-2025 / Etudes pré- @E%@@_e
opérationnelles Petites villes
de demain




Une étude urbaine globale, 2022/2023

de I'étong
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' - = Une équipe pluri-disciplinaire
vl ENTREESDE VILLE | ,j‘ ' ) = Plan guide sur 10-15ans
J ﬁr: N . T

Habitat
Commerces
Patrimoine
Urbanisme
Paysage
Mobilités douces

i . ;gwr, ] = Une quinzaine de fiche-actions

Secteurs, foncier et batiments
Parc en réseau

Valorisation du patrimoine
Communication

Evolutions réglementaires

ol du Tertre T ¥ ] RTT - Une priorisation des actions au sein de la

convention PVD/ORT

Dépenses Financement

Etude urbaine 63 750€ LEADER 51 000€

ey eA) B B e £

PAYSAGE & URBANISME maAna Architecte



Un site exceptionnel
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-soii;m’»_\_ 4 hectares de foncier

2 - Déja artificialisé (ZAN)

 Préts a étre libérés (fin activité Point P +
chantier rénovation ligne ferroviaire)

* Pouvant accueillir un nombre important de
logements, de nature variée

Situés en cceur de ville
* Proximité immédiate des services existants

+ A la jonction des deux ensembles urbanisés
qui composent la ville

Bénéficiant des grandes dessertes

« Ligne SNCF renouvelée et garantie dans le
temps (20 min de Lamballe et Dinan)

 Projet de déviation, faisant de la rue de
Dinan ’entrée de ville principale

Au paysage attractif
« Encadré par un coteau boisé
* Proximité de l’Arguenon
» Exposition OQuest

.........



Les objectifs du projet es
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< Economiser le foncier (objectifs SCOT/PLUiH + résorber une friche et restauration des sols)

< Respecter les objectifs du PLH, production de logements, mixité sociale et de type de produits et typologie

< Renforcer les mobilités intra et inter communales (franchissement voie ferrée / appui sur desserte
ferroviaire), liaisons douces Nazareth/centre-ville

< Aménagement durable et qualitatif (biodiversité / désimperméabilisation / qualité des sols / dépollution /
renforcement des trames verte et bleue / espaces public généreux favorables au vivre ensemble)

< Un quartier vivant et traversé : avec un petit équipement, un lieu de promenade (parc en réseau) et des
maillages interquartiers

< Mixité sociale (30% LLS et 20% logements abordables)

< Augmenter la résilience du centre-ville face au risque inondation (principes constructifs /
désimperméabilisation)



Les éléments et la dynamique de projet
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Une programmation ambitieuse a affiner les ——
s . TERRITOIRES
» Pas de référence analogue en termes de marche
immobilier

« Une mixité programmatique souhaitée
« Peu d’aménageurs identifiés dans le secteur

Le renouvellement urbain et des contraintes
spécifiques
« Plan de Prévention du Risque Inondation + Submersion
Marine (PPRI-SM), aléas moyen faible
« Sols Pollués, avec peu de portance
« Coupure de la voie ferrée, acces viaire unique
«  Proximité falaise, corridor écologique, zone humide

Des partenariats engagés des 2023, au lancement des
études pré-opérationnelles
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Le Cerema*, référent public

en ameénagement des territoires,
accompagne I'Etat, les collectivités
et les entreprises pour adapter

les territoires au défi climatique.

* Le Cerema est un établissement public relevant
des ministeres chargés de ’Aménagement du territoire
et de la Transition écologique.



Le Cerema joue un
role clé dans
I"élaboration et la
mise en ceuvre de
politiques publiques

nationales et de
projets territoriaux
adaptés au climat de
demain dans 6
domaines d’activité :

AGIR POUR DES TERRITOIRES ADAPTES AU DEFI CLIMATIQUE

Aménagement et stratégies territoriales
Imaginer et concevoir de nouvelles manieres d’aménager les territoires

Batiments

Adapter le bati au défi climatique et améliorer la qualité d'usage et son accessibilité

Mobilités

Développer des services de mobilité décarbonés, sécurisés, pour tous et pour tous les territoires

Infrastructures de transports
Garantir |'efficacité et la pérennité des réseaux de transport

Environnement et risques
Prévenir les risques naturels et préserver I'environnement dans le cadre de projets d’'aménagement

Mer et littoral
Adapter les territoires littoraux au défi climatique et sécuriser les activités maritimes et fluviales

PREMIER ETABLISSEMENT PUBLIC A LA FOIS NATIONAL ET LOCAL

1 000 collectivités territoriales d’"Hexagone et d’Outre-mer adhérentes au Cerema en mai 2025 dont :

EXN
REPUBLIQUE

\.
FRANCAISE “ ,
g~ Ypieema

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

88 488 443

départements communes EPCI 18



LES 3 MISSIONS DU CEREMA

Une approche de proximité, innovante, collaborative et fédératrice.

g &
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Conseiller & Concevoir Elaborer, Diffuser & Animer

Accompagner les collectivités, Produire et diffuser en acces Mener une recherche tournée
les services de I'Etat libre les connaissances vers |'opérationnel

et les entreprises pour adapter (normes, doctrine, regles pour accélérer l'expertise

les politiques publiques de I'art, études, outils de demain.

et projets aux évolutions et méthodes...).

du climat.

Etre le référent des territoires Etre le passeur de savoirs

face au defi climatique

ER
REPUBLIQUE ~
FRANGCAISE =Ly ( .ere ' 19

Liorst e ¢
Bl ‘ %7 CLIMAT & TERRITOIRES DE DEMAIN



EcoQuartier, une démarche évolutive
2009 201 2012 2016 2019 2020 2021 2022/2023

i\ 7\

T 8CO Eco i Eco i :
Q!.—igié quartier GLicior Bilan des 10 ans e GT EcoQuartier 2030 Eco%%gmer
2 Palmareés Création du Création de  Une nouvelle plateforme numérique
EcoQuartier Label I’étape 4 www.ecoquartlers.logement.gouv.fr/
EcoQuartier du Label ez L B 5 :
Un référentiel illustré Livre blanc Un démarche renouvelée

/8 ' \
ECOQUARTIER : =

POUR TOUS ET . | ECOQUARTIER

y PAR TOUS

ensemblect dela
soidarie

o
sonié, nofammentla locales fles cicuits
auaiiédelair courts
collectisel
aier

~ PARTOUS

FERENTIEL

“ﬁﬂ COQUARTIER
I o o i cm o
— et |

inteligente.

https://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/
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MINISTERES
AMENAGEMENT
DU TERRITOIRE
TRANSITION

Fraternité

les territoires sont concernés
> , o, E \




EX
MINISTERES
AMENAGEMENT

GUIDE DE L’AMENAGEMENT DURABLE

* Un guide de 'aménagement durable, pour des territoires sobres, résilients, inclusifs et
créateurs de valeurs.

* Pour accompagner les acteurs de tous les territoires dans la mise en ceuvre de leurs
projets et répondre aux grands défis de la ville durable

« Un cadre de référence et un guide méthodologique pour concevoir un aménagement
durable dans une approche intégrée

» Eclairer les choix des décideurs pour trouver des solutions contextualisées et adaptées
aux spécificités de leur territoire

Le guide de I'aménagement durable comprend 4 dimensions et 20 engagements consultables au format numérique :
https://www.ecologie.gouv.fr/guide-lamenagement-durable

-
o 5K Cerema

GUIDE DE L’AMENAGEMENT DURABLE
Objectif résilience

A <& Cerema

LA BOUSSOLE
DE LA RESILIENCE

Bapboas persr b rwsibare baritor e

et e * https://doc.cerema.fr/Default/doc/SYRACUSE/599356/quide-de-

l-amenagement-durable-objectif-resilience

M -
=




L’accompagnement EcoProjets par le Cerema

2

4
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Initié en 2022 dans le cadre de la démarche "EcoQuartier 2030", I'accompagnement EcoProjets vise a fournir
une ingénierie sur-mesure aux collectivités en phase amont de leurs projets d'aménagement durable. || s’agit
d’un appui stratégique et opérationnel pour élever 'ambition écologique et sociale des territoires.

&3 o ©

Un Appui sur Mesure Un Engagement dans la Un Financement Partagé
Durée
Un volume de 36 jours sur 3 ans, Un modele accessible avec un
mobilisant des expertises Une durée de 3 ans maximum reste a charge de 20% pour la
variées, du montage de projet a pour construire une relation de collectivité (7 200€ HT), cofinancé
I'adaptation climatique. confiance et accompagner les par I'Etat (14 400€ HT) et le

étapes clés du projet. Cerema (14 400€ HT en SCSP).



Bilan de I’accompagnement

EX
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DU TERRITOIRE ingénierie par le Cerema depuis 2022
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Année de sélection des projets

® 2022 2023 2024 @ 2025

Etat de I'accompagnement

53 collectivités bénéficient ou ont bénéficié d'une
proposition d’accompagnementen ingénierie
(Bilan sur 52 projets suite a I'abandon de Morne a I’'Eau)
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Parmi eux 48 sont « actifs » (un n’a jamais démarré, un )

s'est achevé avec un an (a la demande de la

collectivité) et 3 sont terminés

Des projets intégrés aux
programmes nationaux

*Villes PVD
N\ 7 =
Villes PVD Villages d’Avenir
14 projets 3 projets
Villes ACV
10 projets

Des projets principalement en
renouvellement urbain

Artificialisation

20.8%

Friche Centre bourg
208

Entrée de ville Densification



2023-2026 - ACCOMPAGNEMENT
DE PLANCOET
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Expertise Technique
Gestion du risque inondation &
dépollution des sols.

Appui Stratégique
Aide au montage financier et a la
mise en ceuvre opérationnelle.

Ingénierie de Projet
Appui a la participation citoyenne &
aide a la sélection des prestataires.

Outils Innovants s
Déploiement du ‘Jeu EcoQuartier’ et
organisation de visites inspirantes.

Accompagnement réalisé

#

les

Cerema TERRITOIRES

innovent

+ Conseils et expertise sur les volets financiers et
de mise en ceuvre opérationnelle ;

+ Aide a la sélection des prestataires ;

* Appui sur la participation citoyenne en
collaboration avec les autres parties prenantes du
projet ;

« Soutien a la mise en ceuvre du processus
d'évaluation;

« Suivi du projet et conseils sur les résultats, en
particulier en ce qui concerne les risques
d'inondation.

* «Jumelage » avec Ecoprojets « proches » a Ste
Pazanne (44)

Appui spécifique

¢ Visites inspirantes
e Jeu EcoQuartier
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< Un potentiel de 140 logements, environ 40 logements/ha, avec une mixité de
produits 30% social, 20% abordable, 20% de maisons individuelles, des espaces
extérieurs généreux

< Des mobilités douces vers le centre-ville et la gare depuis Nazareth favorisées
avec une passerelle, et une réduction de la place de la voiture avec des venelles et
des cheminements complétent la voie centrale

“ Une composition urbaine qui tient compte de la nature des sols (pollution,
remblais) et du risque inondations

+#La lisiere du pied de coteau intégre un espace renaturé et de gestion de ’eau
généreux (gestion du ruissellement et mise a distance de la fréquentation du public
du corridor écologique)

Etudes | Maitre d’ouvrage Montant € (HT)

Etudes pré-opérationnelle Collectivité Fonds Verts/EPFB/PVD 71120
80%

Sondages pollution, plan de gestion EPFB EPFB 100% 116 000

Accompagnement Cerema Collectivité DGALN/Cerema 80% 36 000

Etude de sols Collectivité 7192

Etude structure Collectivité 5 400

Etude stabilité falaise Collectivité 6 000

Montage juridique et financier BdT BdT

Etude pédologique Collectivité BdT 12 000

TOTAL 253712




Une démarche partenariale

les ———
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" « Acquisitions foncieres
Pl ancoét S  Sondages, études de pollution,
v * Mene les études pré-opérationnelles X ETABLISSEMENT plan de gestion
« Dossier de création de ZAC PUBLIC FONCIER * Realise le proto-amenagement
+ Volonté de concession a un DE BRETAGNE (demolitions, depollution)
COPIL o aménageur SANS transfert de risque * Minoration fonciere
Ecoquartier
o .4 7 ,r(\’ | [\/’\
Coue.CtMte’ @E@{J@ * Accompagnement sur 3 ans
Dm'an . Petites villes « Plan guide + Référentiel écoquartier
Agglomeration, de demain - Convention PVD/ORT * Analyse en colt global
DDTM22, « Accés aux financement études aser * Concertation : élus, citoyens
EPFB/aménageur « Chargé de projets pour suivre, S * Appui technique ponctuel
selon les phases orienter les études, et animer la o (1n9nd§tlons) et passage
démarche partenariale e opeérationnel

EX « Délégué territorial présent aux
PREFET COPILs * Interfaces : GEMAPI / risques,
DES COTES-  * Echanges avec le service risques, * environnement, autorisations
D'ARMOR - Appui financier études, et proto- D . N A N réglementaires
Libertd aménagement (2 Fonds Verts) e Tt S * PLUH, habitat,
Egalité + Convention et charte écoquartier S + STEP, mobilites, activites

économiques

Fraternité



La gouvernance et les éetapes

Instances

COPIL

COP!L Collectivité (élu référent et chargé de projet a
ene minima), Dinan Agglomération, DDTM22,

EPFB/aménageur selon les phases

minima

Comités de suivi : projet et technique
Collectivité (élu référent et chargé de projet),
EPFB/Aménageur selon les phases,

- équipe MOE et Dinan Agglomération,
= services associés et
gestionnaires/opérateurs* selon le
\ besoin
K\
\\ X

Evaluation - Concertation

Aménageur, Collectivité, services
gestionnaires, habitants/entreprises
locales, DDTM-écoquartier

* services associés et gestionnaires, opérateurs tels que : SDE,
Enedis, syndicat eau, SNCF, PNR, CAUE, services habitat,

mobilités, grand cycle de ’Eau, assainissement, espace verts,
voirie etc... bailleurs, promoteurs

les

Rﬁle lnnovent

Validation des choix stratégiques, opérationnels,
financiers et juridiques.
Validation du calendrier d’exécution

Suivi de projet

Point sur [’avancée des projets en phase
conception et opérationnelle. Validation des
choix et options techniques, validation des
cahiers des charges opérateurs et ESQ/PRO .

Suivi technique
Mise au point technique des programmes de
construction et d’aménagement.

Suivi des indicateurs écoquartier et objectifs,
identification des points d’amélioration.
Informer et associer les habitants, pour favoriser
l’appropriation dés ’amont du projet.

Définition Conception Réalisation Livraison

TERRITOIRES



Des temps d’échange et de construction

LA CONCERTATION :

&couter, échanger, pour ré

sfléchir ensemble

SUR ECO-QUARTIER
DERRIERE LA GARE

Vuusfautesqual .  CONCERTATION N°2
A ,

(SMERIDCRE

 PARTICIPEZ 3

ALN[VIHIT&DUSI[E F g

DU FUTUR ECO-QUARTIER U Vous faites guoi 8

DERRIERE LA GARE : o JEilDI 18 mﬂ‘

RDV DEVANT LA GARE

A10h 00

VISITE JUSQU'A 12 b

Tarrin boueue: prévoie ;E
e bonnes chaissises

; R ECO-0UAS i ;u _\Jnus faites quoi
INSCRIPTION T SAMEN 24 FEVRIER?
grre— cimices [ PARTICIPEZ EN FAMILLE

8 ALAREFLEXION AUTOUR
0 DUFUTURECO-OUARTIER =

INSCRIPTION . RDV A LECOLE

ELEMENTAIRE
AVANT LE 15 JANVIER 2024 (Places imitées) Al PUBLIQUE
contact@plancoet.ir ou au 02 96 84 39 70 O A9h30

AVANT LE 21 FEVRIER 2004 Praces limtées) M;‘;
contact@plancoet.fr ou au 02 96 84 39 70
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% Informer et faire participer la population
= Délibération précisant les modalités de
concertation
* Une balade urbaine
* Un atelier
* Un questionnaire en ligne

« Une réunion publique de restitution des
études

= Une délibération précisant ses conclusions

< Progresser dans le projet avec les élus
= Visites de site

= Ateliers : jeux sérieux, références,
indicateurs écoprojet, programmation

= Présentations régulieres en conseil
municipal



2023-2026 - ACCOMPAGNEMENT .
DE PLANCOET -‘§< l

Cerema TERRITOIRES
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Déploiement du jeu
EcoQuartier avec le conseil
municipal et la population

Visites inspirantes a
Laval, Romorantin et
Saint Pierre des
Corps




Syntheése, couts, suite...
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% Des études préalables compléetes
Aides financieres «  Etude pré-opérationnelles (collectivité)
 Etude géotechnique de portance des sols
+ Etude structure (maintien de la halle ?)
 Etude pédologique
« Etude stabilité de la falaise
Etudes du foncier (EPFB)
» Sondages pollution
» Plan de gestion et optimisation de la composition urbaine
 Estimations des colits de proto-aménagement (déconstruction et dépollution)
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Des partenariats financiers et opérationnels

= Fonds Vert = DDTM22
= Minoration EPFB = Fonds Vert 2023 -2025
= Région = Convention EPFB, 2023-2030
Etudes (PVD/BdT/DGALN, Fonds vert) = Démarche écoquartier - appui Cerema pendant 3ans

=« Bien vivre partout en Bretagne »
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Une gouvernance partagée tout au long du projet
Colt prévisionnel Subventions Recettes Reste a charge

0,
*®

Un bilan d’opération anticipé et mis a jour régulierement

de l’opération prévisionnelles collectiviteé
de cession
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Evaluations environnementales et création de ZAC, en cours
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6 094 350€HT 1 998 000EHT 2 985 000EHT 1 811 350€HT Un cahier des charges précis pour la concession a un aménageur
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La parole des élus et le portage politique
Patrick Barraux, maire de Plancoét

Claudine HeuX, adjointe déléguée Urbanisme, Aménagement et Environnement,
Plancoét
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Place aux eéchanges

Vous étes invités a poser vos questions directement dans I'onglet « Conversation ».
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Ressources et prochains webinaires

Marianne Paboeuf
Membre de l'équipe Les territoires innovent
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Retrouvez les ressources
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Publication des ressources
sur le site de la DREAL Bretagne, en acces libre (acces direct depuis la page d'accueil)

L] y 4

Pour suivre les actualités
Demandez a vous inscrire (QR code)
lesterritoiresinnovent@bretagne.bzh

Pour les Replays
Sur notre chaine

B YouTube Les territoires innovent en Bretagne




Prochains webinaires

X Cycle « Des idées aux projets. Quelle(s) stratégie(s) d'aménagement pour ma commune ? »

O L'expérience de Langon ,
avec les témoignages de la commune et de I’Etat
Jeudi 7 mai 2026 de 10h30 a 12h00

O L'expérience de Morlaix
avec les témoignages de la commune, de ’intercommunalité et de ’EPF Bretagne
Mardi 26 mai 2026 de 10h30 a 12h00

X2 Optimisation du foncier dans les zones d"activités économiques
Mardi 23 juin 2026 de 9h30 a 12h00
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Merci pour votre attention

Bonne journée
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