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Pour une rencontre en toute séréniteé

Pensez a vous renommer et indiquez vos Nom Prénom - —
Structure afin de permettre votre identification lors des échanges E
N’oubliez pas de couper vos micros et vos caméras pendant la

présentation pour éviter les interférences et réduire la bande

passante |@|

N’hésitez pas a poser vos questions directement sur le fil de
discussion

Les supports présentés et une fiche de capitalisation vous seront = l
communiqués a l'issue de la rencontre |

La rencontre est filmée et enregistrée. Si vous ne souhaitez pas

apparaitre au sein de cet enregistrement vous pouvez couper

votre caméra pour la durée de la rencontre et vous renommer -'
en anonyme pour ne pas faire apparaitre votre identité
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Programme

11h- Ouverture par Nathalie CHARGY, Responsable aménagement durable,

DREAL

11HO5 — Quizz introductif, testez vos connaissances en deux questions !

11h15 — Les berges du ruisseau du chateau, un éco-quartier en densification

par Nadine DREAN, Maire de Grand Fougeray

11H45 - Temps d’échange, posez vos questions dans le fil de discussion

11h55 — Cloture et ressources par Nathalie CHARGY, Responsable

aménagement durable, DREAL
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OUVERTURE

Nathalie CHARGY, Responsable aménagement durable, DREAL
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Entre 2011 et 2021, en Bretagne, quelle proportion de l'artificialisation
des sols est liée a I'habitat ?

« 56%
« 65%
o 74%
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Réponse : 74%

En Bretagne, chaque annee les surfaces
mobilisées a destination de [’habitat
représentent  trois quarts de la
consommation fonciere bretonne soit plus
de 13 000 hectares. Cette consommation
d’espaces se répartit de facon contrastée
entre les territoires bretons. Sur la
periode considérée, la consommation a
destination de [’habitat est de 1 318 ha
par an en moyenne et de 408 ha pour
’activité économique. En outre, la
Bretagne  contribue a 8,3% des
consommations pour [’habitat de France
métropolitaine pour 4% de la population.
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En 2021, en France, a combien s’élevait la taille moyenne des terrains
pour batir de nouvelles maisons individuelles ?

« 250 m?

* 947 m?

« 1050 m?
EE. o
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Réponse : 947 m?

D’apres les derniéres données disponibles
(Gadet, 2022), la taille moyenne des terrains
pour batir de nouvelles maisons individuelles

s’élevait a 947 m? en 2021. A noter
également, une tendance de fond
[’amélioration de Uefficacité de |la

construction avec des efforts croissants de
recyclage et de densification urbaine. Ainsi, 1
hectare de terrain permet de construire 2 538
metres carrés de bati en 2021, contre 1 950
metres carrés en 2011, soit + 30 % en dix ans.
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Préférence des francais : La taille idéale de votre jardin

N

m Un petit jardin (inférieur & 250 m?)
m Un jardin de taille moyenne (250 &4 500 m?)
m Un grand jardin (500 a 1 000 m?)

m Un trés grand jardin (supérieur a 1 000 m?)

BANQUE des

O TERRITOIRES E

PUBLIC FONCIER



les TERRITOIRES
innovent
POUR

LE FONCIER
DE DEMAIN

Les Berges du Ruisseau du Chateau,

un eécoquartier en densification
Nadine DREAN, Maire de Grand Fougeray
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Ville de Gra-nd
Fougeray

AV

Les berges du
iIsseavu du chateau

Un éco-quartier en densification

/ | T 07 novembre 2024
“ ‘ Présentation au réseau Territoire Innovent
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— Le territoire

— Le site [ ZAN
— Premiers projets

— Plan Guide Opérationnel /
Petites villes de demain

WA FP =) — Démarche de
: :‘ E3r3 : " .
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— Le nouveau projet
— Acquisitions foncieres
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LOIS

Loire Atlantique

le-et-Vilane
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Le territoire

La commune de Grand-Fougeray fait partie du
territoire de Bretagne porte de Loire
Communauté. Située au sud du département
d’llle-et-Vilaine (35), en Région Bretagne, la
commune est limitrophe du département de
Loire Atlantique (44).

= Un territoire Inter-métropolitain a
équidistance entre les deux capitales
régionales : Rennes et Nantes et
Chateaubriant et Redon

* Une commune connectée au réseauv
routier national par la RN 137 qui lui vaut
une labélisation « Village étape »

= Une vaste commune a dominante rurale
(5542 hectares) qui constitue un pole
secondaire de bassin de vie avec 2462
habitants (INSEE 2021)

* Une importante concentration d'emplois,
notamment dans la zone d’activité du
Pays de Grand-Fougeray (1391 emplois
pour 100 actifs fulkériens occupés dans la
commune - INSEE 2021)
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Le site

Proximité avec le cceur de bourg, |2

centralité commerciale et les équipements
publics

Ensemble de parcelles en laniéres et
d’anciens jardins vivriers sur des parcelles
enclavées

Pente en direction de l'est vers le ruisseav
de I'étang du chiteau

Zone humide et espace boisé (classé N)
qualitatifs a préserver




ZAN

* Proximité avec le cceur de bourg, |2
centralité commerciale et les équipements
publics

* Ensemble de parcelles en laniéres et
d‘anciens jardins vivriers sur des parcelles
enclavées

* Pente en direction de |'est vers le ruisseav
de I'étang du chateauv

= Zone humide et espace boisé (classé N)
qualitatifs a préserver




Premiers projets

* (150) Emplacements réservés pour la création
d’une extension de I'hopital

* Premiére opportunité de création d'une liaison
douce (emplacement réservé 153) entre le lavoir,
la rue du four de Sion et la rue de la personne
puis intégré, dans le cadre de l'élaboration d'un
Plan Communal de Déplacements, comme une
section de la future « Rocade verte »

» Effacement des réseaux et réaménagement de la
rue du four de Sion
* Concertation avec les riverains

* Acquisition de deux premiéres parcelles afin d'y
ameénager une voie douce




Plan Guide Opérationnel

Petites villes de demain

- Traduction des intentions du Plan Guide en projets
et rédaction de Fiches action

« Définition des destinations d‘usages et des
« qualités » des opérations projetées sur les sites a
projet
-densité,
«typologies architecturales,
«produits...)

«Elaboration d'une stratégie de revitalisation et
traduction en Plan Guide Opérationnel
«Choix et priorisation de secteurs opérationnels
parmi les potentiels identifiés en phase diagnostic
- Définition des lignes directrices du plan guide
(continuités vertes, commerciales, douces,
synergies...)

«Analyse des Atouts, Faiblesses et Enjeux
eldentification des secteurs a potentiel
(densification, renouvellement urbain,

requalification...)

apes d'élaboration.du projet de revitalisation.du centre-hourg de Grand-Fougeray - Pierce-Etienne LANGLOIS
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1#Actions transversales

OF_1.1 - La willejardin apaiséde et vivante - Végétalsation collaborative du centre-bourg

Petites villes de demain

GF _12 - Développer las mobilitéds actees - Un Plan Communal de Déplacemant
GF_13 - Retaleation commerciale du centre-bourg Jre animation comemer oalke et

Les secteurs opérationnels ,

Retalsation Commerciale hand qualiné

centre-bourng UnN parcows man

GF_1.5 - Objecut Zé&ro Artthaiahisation Nette - Etudier |3 deraification des coowrs d'ilots Est

Cuest et Noed

2#Secteur Centre-Sud

OF_2

8 Place de 'Europe — STuCTuraton et Qualfication d'une place CommernCant

GF 24 De la rue di

teur Nouaille a I rve Féart - Un chemen de traverse comimercant
GF_2 .3 - Friche de |3 Cendarmerie - Une nouvelle offre de logements locatifs

GF_ 24-1 enne Poste - Mutualsaton de locaux pour la Mason France Services

3#Secteur Sud

GF_31 - Fnche Maisdon -~ Une offre de logements sénices et jeunes actifs et mason
COMMTNe

GF_32 - Vo Centre-Sud - Une vaee douce comme structure de 'urbanssation sud du
bowg,

GF_33 ~ Le boss Barme - Gestion d'un espace de ress

4#Secteur Quest

GF_4.1 - Prawne de la Saude - Un hameau réversible et ecologcgue

rCement vert

GOF_42 - S'approprier les berges de s Saude - Lason douce et promensde, vers ung

boucle verte

S#Secteur Nord [ Nord-Ouest

GF_51 -~ Collectd rue Saint-Roch -~ Renovation thermique de logements sooaux

COMIMuUNaux

GRAND-FOUGERAY

GF_52 - Restaurant scolare - Créaticn et mutualisation d'un équipement public
GF 5.3 = Un réseau de chaleur bois = Valorser & biomasse locale

‘ GF_54 - Le ger - Logements collectifs et valornsation paysagére

6#Secteur 'Nord-Est

GF_61 - Berges du nuisseau du chateau - Des logements en derasification urbamne et

EOOMOPIQUE

T Pe—— 7#Secteur Est
- GF 71 8 tour Dupguescling, Monument historigque - Développer ffre et 'animation

! = towsthique autour du patnmoine

- .‘ HV GF_72 A 1our Dugueschin - Corsenvation el restawation d'un patrimaoine fésdrateur

GF_7 3 - Parc de & tour Duguescin - Aménagements paysagers et requakhcation dune
: —— | § 1 entrése du bourg
] "o e — 1_\ '.1“ ...-q—-'~"; GF_7 A ~ Rue du chiiteau ~ Des espaces publics pour rapprocher les aménités du coeur de
\ 1 GF_7.5 = Rue du chiteau - Condure une opdration de réhabtshitation d'habxtat de référence

. ——— - \ % \ GF_7 6 - Place des Douves - Repenser Faccuell des camping-Car

T 8#Secteur Place de I'Eglise

GF_B1 - Egise Saint-Perrg ot Saint-Pautl - Préservation et mese en valaur d'un patrnimoine
federateur

GF B2 ancean avditowra de justice = Un projet de tiers-heu pour conforter le ban social et
la centralné

GF_B 3 - Passage du barbier - Lason commergante entre deux places magsiures

GF 79‘. 4 - Place de 'Eglise - Une restny TUration et requa fICATION &r Tell ‘H":lo espace



GF

S W BERGES DU RUISSEAU DU CHATEAU

Des logements en densification urbaine et écologique
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Maitrise d'ouvrage : Commune de Grand-Fougeray

Contexte

Promoteur [ Bailleurs social

Les arrigres de la rve du Four de Sion, depus la voie
jusquaux berges du ruisseau de I'étang du chateau,
sont composés de grandes parcelles en laniéres,
étendues en profondeur. Deux Parcelles ont été

Enjeux

acquises par la commune pour permettre le
désenclavement des fonds de jardins, la création
d'un cheminement dédié aux mobilités douces et a
terme, de permettre une densification du site.

>Assurer la densification des centres-villes afin de limiter I'étalement urbain
>Développer les mobilités douces, actives et partagées
>Réduire 'empreinte énergétique, écologique et économique des batiments

Programme & effets sur la fonction de centralité

Le projet propose de valoriser le site par [a création
d'un écoquartier en centre-bourg (llot H) Celui-ci
serait inscrit dans la pente, le long d‘un
cheminement doux. La parcelle AB 0099 pourrait
accueillir une opération de logements collectifs
sociaux ; le reste du site accueillerait un ensemble
c¢’habitats intermédiaires ov individuels en bande.
Afin d'éviter un morcellement supplémentaire du

foncier et la construction en BIMBY qui pourrait-étre
bloguante pour 13 réalisation d'un projet plus global,
les principes d'aménagement du site feront F'objet
d'vne  formalisation via une  Opération
d’Aménagement et de Programmation, versée av
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Situation

Indicateurs de suivi

>Parcelles privées concernées : AB 0089,
0118, 0338, 0342, 0527, 0528, 0090, 0091,
0099, 0102, 05, 0106, 0107, 0333

> Parcelles publiques concernées : AB 0696,
0104

> Surfaces d'emprises : privées = 6576m2 ;
publique = 2079m2

> Nombre de logements projetés : 33
logements

Partenaires et aides &entielles

Missions et estimations

Partenaires locaux : Promoteur ou bailleur social, Acquisition de 'empnise = 110000 €HT
propriétaires foncers foncitre
Partenaires techniques : Bdtiments de France Construction bstiment « 70000 €HT
(UDAP3S), CAU3S, Bretagne porte de Loire 000
Communauté (service habitat) Aménagements extérieurs w 285000 €HT
Partenaires financiers : Etat, Conseil privés
Départemental d’llle-et-Vilaine Aménagements de « 625000 €MHT
Fespace public
TOTAL =11020 €HT
000
Calendrier prévisionnel
| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |20
Etudes et acquisitions foncidres
Etudes de maitrise d'ceuvre / PA + PC
Travaux
Calendrier prévisionnel
| 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 |202]}

Etudes et acquisitions fonaidres
Etudes de maitrise d'ceuvre / PA + PC
Travaux

-

I

Figwe 39 - Berges du niisseav du chiteov, arridres de iy rue du Four de Sion, Grand-Fougeray - Plerre-Etienne LANGLOIS




Démarche de

concertation

* Entretiens individuels avec des personnes
ressources

= Questionnaire

* Balade urbaine

* Tables rondes thematiques (Habitat, Commerce
& services, Equipements, Identité & cadre de vie)

* Conseil municipal des enfants

= Ateliers a destination des professionnels

(Commerces & services ; Habitat) Construire le projet avec tous les élus du
= Séminaire des €lus (Visions d‘avenir et Projet) conseil municipal...
= Atelier de co-construction habitants * Pour s'assurer d'un partage et d'une

compréhension des enjeux par tous

* Pour s'assurer d'un portage des actions
opérationnelles

» Pour construire un discours et défendre le
projet aupres de la population

.. en concertation avec les citoyens

= Engager les citoyens dans 'avenir de leur
centre-bourg

= Qualifier I'existant

= Répertorier les besoins

* Reécolter les idees

= Ajuster les projets

= Tester I'acceptabilité des propositions

= Favoriser le lien social dans des moments
conviviaux




BALADE URBAINE A 6RAND-FOUBERNAY

Réunion publique de présentation du projet sous
forme d'ateliers animés par les élus

Diffusion d'une BD proposant une vision de
Grand-Fougeray en 2035 via tous les supports
municipaux

Le conseil municipal vous présente le projet : 4,

- Grand-Fougeray 2035 ! 1]

\
Informer et susciter I'intérét et I'adhésion pour S
les nouveaux projets a venir \ :
Faire émerger une culture commune autour des
nouveaux enjeux d’aménagement des villes (ZAN,
mobilités...)

ugeray

e ) > oG
77 )f?ﬁ”sjum 2023-19h \QJ For=Grand

alente de Langerais, Grand-Fougeray

EN 2035
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" ' = Construire au moins 33
N ' logements en

densification de ces
fonds de parcelles

* Aménager
qualitativement le site
en mettant en valeur
ses ameénités (ruisseavu,
vegetation...)

* Intégrer I'opération

| dans un schéma global

| pour les mobilités

Maquette 3d coupée de I'opération des Berges du ruisseau duc chateau — Thierry ROTY Architecte

PVD Plans Guides
Lignes directrices
inuités piétonnes

Continuités vertes
Projet
" 7" Secteur a densifier
I Voirie cheminements doux
et désserte douce
2] liot d'habitat & batir
Fond de carte
Bati existant
Altimétrie 5m
Etang, lac, marre
Arbres IGN
* Parc a requalifier/créer. )
Parcellaire a'jour [}

R DE LA PERSONNE

Schéma d’aménagement du sécteur Bergesdu ruisseau duchateau - Pierre-Etienne LANGLOIS



R DE LA PERSONNE

Acquisitions foncieres

+20xx Acquisition de 2 parcelles (1) permettant la desserte
du cceur d'llot par des cheminements doux

+20xx Rencontres avec les habitants et propriétaires de
fonciers dans le cadre de |'effacement des réseaux et du
projet de réaménagement de la rue du four de Sion

«Elaboration d’une stratégie de revitalisation et de la fiche
action GF_6.1_Berges du ruisseau du chateau - des
logements en densification urbaine et écologique
+«Rencontre individuelle avec les propriétaires de foncier

sur le secteur de I'opération sans présenter de calendrier
eDéfaillance au moment de I'opportunité dacquisition de
parcelles stratégiques (X)

«Opportunité d‘acquisition d'une grande parcelle, au nord
du secteur a projet, constituant unité fonciére avec une

/7

uq’;;"u chateau - Piarre-Etienne LANGLOIS

parcelle accueillant une maison d'habitation Foncler stratégique
«Conventionnement opérationnel d'action fonciére avec ::a'rcell.e s

I'Etablissement Public Foncier de Bretagne et acquisition Eeg"c‘am” N s

des parcelles (2) \ A

3 : p . S Veille fonciére P

«Réception d'un courrier de propriétaires vendeurs de o

terrains enclavés (3) (4) et enclenchement des Xend d o cgrte Oéqo“‘

procédures de négociation/acquisition par I'EPFB... Bati e'xlstant g

Altimétrie 5m

Etang, lac, marre
Parcellaire a jour
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Posez vos questions dans le fil de discussion
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Comment retrouver les ressources ?

Sur notre chaine °YOUTUbe Les territoires innovent en Bretagne

Sur les plateformes dédiées

* Les Territoires innovent pour des centres vivants

* Les Territoires innovent pour un foncier responsable

Demandez a vous inscrire
lesterritoiresinnovent@bretagne.bzh

Publication des ressources du cycle

d’animation sur le site de la DREAL Bretagne,

Tour de table des intervenants et intervenantes

en acces libre (acces direct depuis la page
d'accueil)

(2]

FRiFT

DL LA REGION
AGNE

et TERRSTOMES
O renmones B 4 voux
DES CONTRES
VIVANTS

REPENSER

FICIALISATION NETTE (ZAN) : UNE OPPORTUNITE P
LE CIER ECONOMIQUE EN BRETAGNE

Webinaire du 10 octobre 2023

La lof Climat et Résilience, promulguée en 2021, donne pour objectif le « Zéro

Artificialisation Nette = des sols G I"horizon 2030. Entre temps, il foudra rrduve
de moitié, d'ici ¢ 2030, le rythme d ion. Dans ("objectif or
connaissance du foncier, un inventaire des zones d'activité économique dait ém
réaiisé por les EPCI. Cest dans ce contexte que les collectivités et les elus s
mbilisent et expriment une volonté grandissante de traiter le sujet en visant
sobriété et optimisation de la ressource fonciére. Qu'est-ce qu'un inventaire et
que contient-il ? Quels outils existent pour accompagner les territoires dans
"obtention d'une meilleure connaissance de leurs zones d'activité économique
? Le webinaire apporte des éléments de réponse & ces questions, tout en offrant
des retours d’expériences mises en ceuvre sur le territoire breton et en dehors.

Le rappel réglemental

Les EPCI sont tenus de réaliser et de rendre public un inventaire de leurs zones dactivité
économique (IZAE). Il s'agit de dresser - un état parcellaire des unités fonciéres composant La zone
dmmmnm - en identifiant les propriétaires, les occupants et en établissant un taux de.
ZAE (Article L118-8-2). Les résultats de ce travail sont & transmettre aux autorités
wmwe'!e-‘b:s (SCOT, PLU, PLH) et & mettre & jour au minimum tous les 6 ans.
terrain qui aidentifier ints die vigilance. Ceux

(rmn(deplwfmm
] mmrrfmxesm;#ﬂlmmu}anu identiffer les toux de viacance ;
en termes de spéculation fonciére ;
S o isation s ettt exieée par Ia oi pose (a question des outls emplayés pour pounvir traite les

= Thomas RAULET, Responsable projets data en charge du portail national du foncier, 3 la

Direction de Uinvestissement de la Banque des Territoires est intervenu pou La séquence s (Y. . g
= Un outil & disposition des territoires pour réaliser les inventaires : @za€, mon atlas des  ~ 0
zones d'activités économiques - et = Présentation du Portail du Foncier économique -

= Armelle LIVORY-MOSER, Chargée d'études Foncier économique a la Direction Veille et

Etudes Economiques de I'Audélor est intervenue pour présenter : « La réalisation des
inventaires des zones d'activité économique dans le concret : un retour d'expériences sur m
le territoire de Lorient Agglomération - ;

+ Agnés PAUVERT, Responsable Adjointe du service Développement Economique de la CC

Auray Quiberon Terre Atlantique est intervenue sur la séquence : = Aprés la réalisation des
inventaires, comment mettre en ceuvre une qualification opérationnelle sur les potentiels @
Tm
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Merci de votre attention !
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