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(nnovent
POUR

UN FONCIER
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INFLECHIR SA TRAJECTOIRE D'URBANISATION VERS LE ZERO

ARTIFICIALISATION NETTE : RETOURS D'EXPERIENCES

Bonjour, vous étes au bon endroit !

Veuillez patienter quelques instants, nous arrivons...
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Pour une rencontre en toute sérénite...

* Pensez a vous renommer et indiguez vos Nom Prénom — Structure afin de
permettre votre identification lors des échanges

* N’oubliez pas de couper vos micros et vos caméras pendant la présentation
pour éviter les interférences et réduire la bande passante

* N’hésitez pas a poser vos questions directement sur le fil de discussion

* Les supports présentés et une fiche de capitalisation vous seront
communiqués a l'issue de la rencontre

* Larencontre va étre filmée et enregistrée. Si vous ne souhaitez pas apparaitre
au sein de cet enregistrement vous pouvez couper votre caméra pour la durée
de la rencontre et vous renommer en anonyme pour ne pas faire apparaitre
votre identité
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INFLECHIR SA TRAJECTOIRE D'URBANISATION VERS LE ZERO
ARTIFICIALISATION NETTE : RETOURS D'EXPERIENCES

Mardi 21 mars 2023 de 09h30a 12h00
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Programme

9h30 - Introduction par Nathalie Chargy, DREAL Bretagne
9h40 - Quizz « Testez vos connaissances sur le ZAN! »

9h50 - Témoignage de Stéphanie DOYEN, Maire de Saint-Pierre Quiberon (56) : « Saint-Pierre

Quiberon, une commune attractive tributaire de son PLU en vigueur »

10h30 — Témoignage de Pierre-Yves REBOUX, Maire de Val d'Anast (35) de Alain CHARIER, DGS

de Val d'Anast « Val d’Anast, une nouvelle dynamique engagée avec l'appui de la prospective »

11h10 - Témoignage de Frangois TRESSE, Responsable de la mission planification a Rennes
Métropole (35) et Jonathan MORICE, Directeur de ’Aménagement Urbain et de I’Habitat,

« Rennes Métropole, explorateur de nouveaux outils d'aide a la décision »

11h50 - Fin de la rencontre « Comment retrouver les ressources ? »
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INTRODUCTION

Mme Nathalie CHARGY, Chargée de mission Aménagement

Durable — Centralités, DREAL Bretagne
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QUIZZ

6 questions pour testez vos connaissances sur le ZAN |
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Question 1 RESPONSABLE

A quel terme renvoie cette définition

« Actions ou operations de restauration ou d’amélioration de la fonctionnalité d’un sol,
ayant pour effet de transformer un sol artificialisé en un sol non artificialisé »

Artificialisation
Désartificialisation
Artificialisation nette

Résilience

m o o = »

Consommation d'espace
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Réponse

Désartificialisation

Artificialisation

Désartificialisation

les TERRITOIRES
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POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

Artificialisation nette des
sols

« Altération durable de tout ou partie des
fonctions écologiques d’un sol, en
particulier de ses fonctions biologiques,
hydriques et climatiques, ainsi que de son
potentiel agronomique par son
occupation ou son usage »

« La renaturation dun sol ou
désartificialisation consiste en des actions
ou des opérations de restauration ou
d’amélioration de la fonctionnalité d’un
sol, ayant pour effet de transformer un
sol artificialisé en un sol non artificialisé »

« Solde de [artificialisation et de la
renaturation des sols constaté sur un
périmetre et sur une période donnée »

Artificialisation

Désartificialisation

Objectif zéro artificialisation nette a
atteindre d’ici 2050

Artificialisation nette des
sols

La notion d‘artificialisation nette des sols de la Loi climat & résilience
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: UN FONCIER
Question 2 RESPONSABLE

En quelle année la Charte pour une gestion économe du foncier en
Bretagne a-t-elle été ratifiée ?

A. En 2000, apres de la loi SRU

B. En 2012, apres les lois Grenelle | et I

C. En 2014, apres la loi ALUR

D. En 2022, apres la loi Climat & Résilience
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Réponse

En 2012

Apres les lois Grenelle | et Il

En Bretagne

Charte pour une gestion

CHRONOLOGIE

24 avril 1975
Réforme de la politique fonciére

13 décembre 2000
Loi SRU (Solidarité et
Renouvellement urbain)

12 juillet 2010
Loi Grenelle II (Grenelle et
Environnement)

économe du foncier - 2012~

Colloques foncier et
dynamisme des centralités
2013 a 2016

2 Appels a candidature
régionaux dynamisme des
bourg-ruraux et des villes
2017 et 2019

Cycles d’animation Les
Territoires innovent
2020 a 2022

24 mars 2014
Loir ALUR (Accés au Logement

A

et un Urbanisme Rénoveé)

8 aout 2016
Loi sur la Biodiversité

A

4 juillet 2018
Plan Biodiversité

A

A

{_“—\

30 déecembre 1967
Loi LOF (Loi d'Orientation fonciére)

10 juillet 1976
Protection de la nature

3 aout 2009
Loi GrenelleI (Grenelle et
Environnement)

20 septembre 2011
Feuille de route de la Commission
Européenne

7 aout 2015
Loi NOTRe (Nouvelle Organisation
Territoriale de la République)

16 octobre 2018
Loi ELAN (Evolution du Logement,
de FAménagement et du Numérique)

22 aout 2021
Loi Climat Résilience
Zéro artificialisation nette (ZAN)
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Question 3

A combien s’éléve la consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers entre le 1er janvier 2011 et le 1er janvier 2021 en Bretagne ?

A. 18 000 ha
B. 23 600 ha

C. 32 000 ha
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Réponse

18 000 ha dont 13 182 dédiés a l'habitat

Répartition du flux de consommation d'espaces par destination entre 2009 et 2021
En Bretagne

L AN TA




Question 4

les TERRITOIRES
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RESPONSABLE

Les espaces littoraux sont les zones géographiques les plus touchées par
le phénomeéne d’artificialisation ?
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Vrai

Consommation d’espace naturel a ['échelle de la France métropolitaine

Flux d’artifiliciation pour la période
2009-2018

Les espaces littoraux sont
indéniablement les zones
géographiques les plus touchées
par le phenomene. Il apparait
ainsi que [’Occitanie et la
Bretagne se positionnent
comme des territoires ou la
consommation d’espaces agro
naturels est relativement
élevee.

nulle
{1 hectare
1-2ha
Bl 2-5ha
Bl 5-10ha
B 10-20ha

Bl >220ha

Source : Fichiers fonciers / Observatoire national de l'artificialisation 2020
Portail de I'artificialisation des sols



Question 5
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Lequel de ces services n’est pas immédiatement rendu par les sols

naturels ?
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Régulation des crues

Séquestration carbone

Patrimoine culturel

Habitat pour une multitude d'organismes

Ils le sont tous !
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Ils le sont tous ! PaANcaton g
I'eau et réduction
des contaminants Régulation
équestration - @ du climat
du carbone =

'Fourniture d’aliments, du] 0
fibres et de cumbusgbln

une multitude

Habitat pour J
d’organismes

matériaux de
_construction

TA™N Organisation des Natiens Unies Fondement pour |
" Powur I"'alimentation

B Iagriculture les infrastructures Source de “"“‘P'“"““\J

R is sty pharmaceutiques et de
O R s —— matériel génetique
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Question 6

Selon un processus naturel, combien d'années faut-il pour obtenir 1 cm
de sol ?

A. 4ans

B. 40 ans

C. 400 ans
D. 4000 ans
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Il faut 40 ans pour
obtenir 1 cm de sol. litiere
(i horizon
Le sol met tres décomposeurs et organique
lonet : débris végétaux
ons gmps @ ¢ : 201 horizon
constituer (plusieurs humife
milliers d’années). e
60
horizon
d’alteration
100 -
profondeur

en centimetres ¥
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QUIBERON DE DEMAIN

SAINT-PIERRE QUIBERON, UNE COMMUNE ATTRACTIVE
TRIBUTAIRE DE SON PLU EN VIGUEUR

Stephanie DOYEN, Maire de Saint-Pierre Quiberon (56)
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Plouharnel ‘o]
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La Trinité-
Sur-mer
Saint-Piel uiberon

\®
Quiberon

L
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Saint-Pierre-Quiberon

SAINT-PIERRE-
QUIBERON
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Saint-Pierre-Quiberon

* Une commune littorale et touristique soumise a des enjeux particuliers

 Préservation des sites remarquables
« Inconstructibilité sur la bande littorale des 100 metres, et en dehors des espaces

urbanisés
En 2020, la ..
commune comptait ™" '
2 145 habitants 66,5% des
B logements sont
Une population m des résidences
multipliée par 10 " secondaires en
en été M 2020

* Une pyramide des ages qui s’inverse
» Croissance rapide des 60 ans ou +
 Décroissance rapide des 0 a 59 ans
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Saint-Pierre-Quiberon - armature paysagere et espaces publics

Liste Monuments historiques

= ot ou rocher du Guemic classé 17 mai 1930

- Fort de Penthiévre inscrit 23 win 1933

«lle Thinkc classé 3 mal 1927

= Dodmaen du Port Blanc classé par lste de 1889

= Dolmen de Roc en Aud classé par liste de 1889

- Tumulus de Beg en Aud classé 3 mal 1927

= Tumumus & coffres de Mané Becker Noz classé 10 septembre 1913
- Alignements de Saint Pierre dassé par liste de 1889

- Cromilech dit de Saint Pierre hsuwlsl.ﬂ.im

10 « Tertre tumulaire de Kerniscop v 1933 C e o O or
11 - Tertre tumulus d’Er Hlbclldmlm 1!.13 Commune d¢ Quiberon

DENOORWEN -

7500 hectares

Environ 50% du territoire naturel (landes,
pelouses, plages, dunes, etc.)
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Saint-Pierre-Quiberon - un archipel vulnerable de micro- centralltes

Source : « Etude sur 'expérimentation d'un nouveau
modeéle de développement en accord avec le Zéro
artificialisation nette sur le territoire breton” conduite
par Prigent & associés en 2021 et 2022 sous le pilotage
de la DREAL Bretagne
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Prise en compte de la problématique du foncier

* Une énorme pression fonciére et immobiliére

« Un PLU datant de 2017 qui fait la part belle aux
projets d'extension urbaine et au modeéle du
lotissement jusqu'en 2031

> 190 nouveaux logements prévus
dans le PLU en vigueur

» 8 demandeurs de logements sociaux
pour 1 attribution
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Synthese des surfaces a urbaniser

Park Er Lann

Type d'urbanisation | Zonage PLUI Locallsation Surface ha Nb de igmis
Kerhostin
Densification 28Uk Toul Herry 03 &
Extension 2aUh Carze Er Lewr 0,83 21
Le Rach
[Extension 2aUh  |ioge Er Morh | 143 36
Centre ville 5t Pierre Quiberon
[Renouvellement 1AUp  [Tal Parg Er Guer |  1ma 110
Kerbourgnec
|Densification 3aUh  [Garnahui En | ass 16
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Les actions menées pour améliorer la planification communale

* |nventaire (partiel) des zones humides du PLU R i Thiiseame S
actu el - n Actualités  Bretagne @ ChezVous  Economie  Sports  Loisirs  Services

Un inventaire de la biodiversité dans la zone
humide de Kerbourgnec

« Intégration des coefficients de biotope dans le
PLU - dans le cadre de la modification du PLU (2023)

« Lancement d’un atlas de la biodiversité
communale

« Etude sur l'érosion cotiere (2023)

Zone refuge identifiée en partenariat avec la LPO

« Schéma directeur d'assainissement (AQTA, 2022 -
2023)

« SPQ engagée dans une éetude pilote ZAN
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Temps d’echange

Vous pouvez poser vos questions dans le fil de discussion
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VAL D'ANAST, UNE NOUVELLE DYNAMIQUE ENGAGEE
AVEC L'APPUI DE LA PROSPECTIVE

Pierre-Yves REBOUX, Maire de Val d'Anast (35)
Alain CHARIER, Directeur général des services de Val d’Anast (35)
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Le territoire, Val d’Anast

Présentation en vidéo de la commune
COMMUNE DE VAL D'ANAST - YouTube
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Vers Plélan-le-Grand

E]GMN

{HoRs HEURES DE POMNTES)

Vers Rennes

E39 MN

(Hos HEURES BE POMTES)

vers Ploérmel

= 27 mn

({HoRE HEURES BE POINTER)

Vers Lohéac

E 8 mn

[HoRs. HEURES DE POMMEES)

Vers Redon

E:ﬁ MN

(Hoks nzures e pommes)

‘ : ’j Loire Atantigue [44]

EpB
Prigent
& Associés m

0 5 104m soms
[ ! Guémene-Penfoo E.‘.m.l

Lol o driaet o [ffa-ot- Lilaine (35)
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La problématique du foncier sur le territoire
Objectif : Aboutir a un PLU ZAN compatible, vers l'urbanisme de projet

Evolution de l'urbanisation sur territoire

« +13% d'étalement urbain sur 10 ans

« +13% de logements vacants sur 10 ans

« Consommation fonciere sur 2011-2021 : 20 ha

Ancien PLU comprenant de nhombreuses zones ouvertes a l'urbanisation :
« Enchainement de la réalisation de plusieurs lotissements
« Commune nouvelle

Deux opportunités concomitantes :
« Etude exploratoire lancée par la DREAL sur le ZAN
« Révision du PLU
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UNE VILLE JEUNE ET ACTIVE SITUEE EN 4°™¢
COURONNE DE RENNES..

S0 ans apres..
1968 - 2018

. e Tee 3 Q5 Emsin HERITIERE [t NIDIFIANT.E
'ﬁ"' Une légére croissance de la population

# epuis 1963

50 HABITANTS AU KM? EN 2018
!

Une commune qui reste peu dense
— (39,3 hab/km? en 1948)

Quelgues profils d’habitants...

2018 -

34 7 DES HABITANTS ONT MOINS DE 30 ANS

30% des couples ont des enfants.
7 ] 2 % DES REVENUS SONT ISSUS D'UNE ACTIVITE
Beaucoup d'habitants [+15ans) sont actifs
"; !
’ = :\ ‘I 8 5 % DES ACTIFS SONT DES OUVRIERS
!
g g 48 I”‘lt?sa MENAGES ONT DEUX VOITURES OU
2\

Une part importante d'ouvriers.
E 3 % DES REVENUS FISCAUX IMPOSES
=]

Un faible pourcentage sur la commune.,

i? 2] 'SDESHAI[IANTSOHIMOINSDEMANS

HUBITANT.E

ETABLISSEMENTS DE SANTE

Une offre de santé importante sur la
commune

UNE APPROCHE SOCIOLOGIQUE
De l'approche urbanistique technique au nouveau regard sur le « territoire vécu »



DES DYNAMIQUES URBAINES A RETROUVER

L NI ) 2020

(B.E v :
Prigent @ mana ||
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UNE APPROCHE PROSPECTIVE
s'extraire des réflexions de court terme pour ouvrir le champ des possibles a l'horizon 2050




SECTEURS D ENJEUX URBAINS

I | _
RESERVORS POTE\[TIELS ° L e o R

Erjeuimportarts d aficulafion avec o coulée E’;'j” més'"‘?am’”?'mm de dentiication
verte ancrée dans un effet de cuvette ou cosurdu et de renaturalion. Vsion globale & avor. Refrou-
développement du bourg : Russeau des Prés de fa ver une refation priviégiée avec la présence de
il roseds oM i- de Maure I'equ. Projet de parc urbain. Enjew de couture ur-

bane entre la zone d'équipement (college, mé-

Potenfiel de densficafion sous réserve d'une ré- diathéque communoutaire, ploteau sporff.. e

flexon globiole, Parc ubain comme amofire de cosirce bouty et s ashes hablions.
compasifion urbaine pemettant d' ancrer et d'as-
seair une densité plus prononcée et offir de nou- Secteur de lo rue de I'enfente et de I'omorce de la
VEQUX espaces publics. rve de Villeneuve.
A " aicat Secteur complexe quiregroupe plusieurs enjeux :
Erjeu d'écrifure des franges d'urbanisaficn. :
e Limite: peu ferue ou Sud. A flon de cotecu pourfa Exosement ey, o secleur dis enoyelament

frange Nord. Relotion gére & préserver el & urbiain intérassant. Porte d'enfrée ovest du coeur
soigner. iot des Jardins / Tlot rue du Rofz.
Projet de renouvellement urbain et de densificafion
en cours ef & mener. Polentiel de mutation du fisu

Secteur Villeneuve [ Avenue de I'hippodrome = +
oteens Babi fotd-ovast urbain proche de lo safe du Rofz.
- i ¥ Potenfiel de densification sous réserve de projef de Quele logigue de déploiement et d'organisation
o B : b renouvelament urbain d'ensemble. des activités sur e teritore ? Proximité du bourg
EW.«& e :f;m g . Secteur de la rue de la Gilardais | Résidence des d'un site d'explaitafion agricole. Potentiel de £
) Acacios - coleau habité sud-ovest. mutation ¢ Da renaturation 2. .
Potentiel de densificafion et de renouvellement Docapost - Bretagne routage
webain,
Prigent e UGS Secteur de la rve des Chénes et impasses des Saules -
el - coleau habité sud-oues! proche du coeur de bourg. Enjeu de connedon du pole enses
Potentiel de densification et de renouvelement culturelimpionté ou nord du
urbain.

Site de 'ancienne gare. enj

mutation dela friche.
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L'ARTICLE L141-8
du Code de I'urbanisme

| permet de fier des objactifs de réduction de
I%ﬂdmndgﬁukmmﬂﬁmp@a

7786 HA DE SURFACE COMMUNALE

:IAI 31 1 I’chl&'

sniian cvec ka dymomigee du tenhore
& Do e ke 'k ——

de

‘berptins d'emploi.

potenfiel homcier mabiischi dans ins eppocas

e e wboniés et 0 honier

@ D= o divensfé = femitores ubars o o de e
shvmtiégies =i our; besoing.

6 D efforts e reduction de o comommafion
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Intéréts de l'étude
exploratoire

Croiser le regards
des acteurs

UNE APPROCHE PEDAGOGIQUE

Test de l'acceptation d'une approche de sobriété fonciere aupres de la population via le
comité des habitants, favorise 'engagement des élus et habitants sur le ZAN
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Planning

Objectifs et orientations Avis des Personnes
Publiques Associees
Projet d’ Aménagement (PPA)
et de Développement
Durables (PADD) Enquéte publique

Etat des lieux Consultations

Approbation

Diagnostic territorial Traduction réglementaire Controle de légaliteé

Constats et enjeux
transversaux

Réglement graphique et littéral
Orientations d'Aménagement
et de Programmation (OAP)

PLU opposable
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Quels outils deployés dans le nouveau PLU ?

Les OAP comme outil de cadrage et de discussion avec les porteurs de

projet (ne plus laisser faire les aménageurs)

- OAP sectorielles pour permettre a la commune de prendre la main sur

'aménagement de tous les secteurs ouverts a l'urbanisation.

- OAP thématique du PLU pour cadrer également les projets situés en
dehors des secteurs ouverts a l'urbanisation (Exemple : un projet de

division fonciere).

*OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation

EN

PREFET

DE LA REGION
BRETAGNE
Liberté

Epalité

Fratemité

9?‘% ETABLISSEMENT r\. AANQLIE des E
PUBLIC FONCIER i S
A\/\ DE BRETAGNE ~~ TERRITOIRES




| Localisation des OAP

DAR.B 2 Pont Morin e

(AP 2<Les Epines 2 X .

=
i




~ Localisation des OAP

At

o N




Secteur La Gilardais

“La Gilardais”
Surface= 2,3 ha
Programme total = 47 Igts
DJont social =8 lgts

Secreur4
Surface= 1,9 ha
Densité : 23 log/ha
Programme total = 43 Igts

Jont social = 10 lgts £
Secteur B :
Surfoce = 0,4 ho
Densité : 10 log/ha =i
Programme total = 4 Igts _;5
Dont social = ﬂfﬂs el

SECTEUR A

Périmétre
==  Périmetie global de FOAP

Sectewr au soin de 'OAP dans lequel une opératson
ﬁm densemble st souhaitée

Accessibilité et mabilivés

Dlualilier un acces sécursd o paysager gue valonse
’ ure unigue entrée du quartier et facilite [ sbilive des

CEpACEs

Connecter les différents sectaurs entre aux par oes

oS apaistes.

T Appuyer |3 desserte intemme du site sur une seule voe
L7 siructurante apasée et travalllée comme un esnace
: pubilic central, relig aux espaces verts et paysagers.

Conserver un bon réseau o Uasons douces et
Lo Bssurer la continuilé entre jes quartiers emvironnants
o et autnes ook didids aux modes actifs et notamment
la vaie verte wilol
. Connecter les voies el encadier (B3 circulatons
douces au sein des madieux naturels.

 mplontation et volumes b

Favoriser des implantations baties en frent de rue

(""‘\ sur les sectewrs les plus denses et travalller la qualiteé

du rapoort 3 lespace public.

Encadrer e rapport des fonciers habités aux espaces
publics ou aux espaces verts.

5 A Gerer  les  transibons  des  franges  habitdes,

notammeant avec bes hales et @lus existanis ou autres

mileux naturels propoies Al mainten de e

biodiversite

Conserver une distance de protection entre les
_,5"’ espaces bats et arbficialisés et les milieux en raw ow

x- potenuellement numades.

- Diversifier les formes urbaines en privilégiant le
legement callectif

Permetire [implantation de logements individueis

Prévalr un  principe despace  pubbc  central
permettant aussi le retournement des véhicules

Environnement et poysages

Rechercher une gestion intdgeée et surfacigue des
sauy pluviales swr la base de systémes vaniés pour
'ecouderment, |'Inftration ou la rdcupération
Limiter 18 place & la profondeur des bassing de
rétention et privikégier des nowes.

les monds vegétaus axstants,

Litiliser les essences locales dans les aménagements
paysagers fulurs

Canaerver deg vues sur des milieus naturels auvents
ik s unies A Aspares nuhlics

.__.\\‘
;’ Conserver au maximum les boiserments, les haes et
-g

- Favoriser des espaces verts au sein de foparation



Echéancier des 0AP

Surface réelle

Espace Surfoce OAP[ha) ~ Tranches opérationnelle  Programme Densité Lgts socioux
(ha)

Extension secteur A
La Gilordais Habitat oAl 23
Ophmn;satlc: Secteur B ) 4 ) ) terme
secteur A 03 7 23
Secteur B 0.8 18 23
lespinesll | Habitat | Extension | 45 12 A court
secteur C 03 7 23 terme
secteur D 0.3 7 23
Renouvelle secteur A . 34 30 8
Villeneuve Habitat ment 43 2026*
Extension Secteur B 2.7 54 20 12
LesCuénettes | Habitat | Extension 0,5 sacteur A 0,5 10 20 2 ‘bt‘ecr?::
) Renouvelle A court
Rue de Lohénc Mixte B 0,71 secteur A - 18 35 4 s
secteur A 0,76 15 20 }
Campel Est Habitat | Extension 11 4 Saoun
Secteur B 0,16 7 20 terme
Compel Sud Habitat | Extension secteur A 14 21 15 3 Jﬁt‘ecr?::
. . Optimisatio A court
Pont Morin Mixte & 072 sectetr A - - v
1413 9,12 245 55




| Programme spatial

Quelle sobriété fonciére a horizon 2035 ?

Consommation Consommation Consommation

1 fonciére 2011-2021 Ionciére 2021-2031

| fonciére 2031-2041

Objectif ZAN

50%

Objectif ZAN

-50%

2035

2023 --Durée de vie du PLU-- 2035

Max ;13,1 ha
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: Consommation fonciere

2023 --Durée de vie du PLU-- 2035

Max 13,1 ha

Pour |'habitat : 9,15 ha

Pour I'économie : 2,85 ha

TOTAL: 12 ha
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| L'0AP thématigue

I. Lo logique déplacements douy
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Projet de restructuration/densification urbaine
flot Mairie — rue de Lohéac
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OPERATEURS / PROJETS
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Cadre de ’appel a candidature

Une consultation destinées a des opérateurs « aménageurs-constructeurs-promoteurs-bailleurs », éventuellement formés en groupement
pour porter un projet « clé en main »

Des missions et taches précisées :

o faire l'acquisition des biens batis ou non batis compris dans le périmeétre de I'opération,

e  procéder aux études nécessaires a la réalisation du projet d'aménagement

e obtenir 'ensemble des autorisations administratives nécessaires a 'aménagement et constructions de l'opération,

e réaliser sous sa maitrise d'ouvrage les travaux et équipements nécessaires a 'opération, destinés a étre remis a la Commune
e réaliser sous maitrise d'ouvrage les constructions et programmes immobiliers prévus

e assurer 'ensemble des taches de conduite et de gestion de 'opération

e  mobiliser les financements nécessaires a la bonne fin de I'opération

e remettre a la commune, a leur achéevement, les équipements publics réalisés (a ce titre une convention de rétrocession sera mise en place)
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@ filot Mairie / Objectifs poursuivis // Scénario « test »

Hypothése de programmation / rappels :

e 8 LLS sous forme collective, ou intermédiaires (de type logements
T2 ou T3 superposés avec acces individuels et terrasses ou espaces
extérieurs privatifs) — au sein d'un ensemble bati venant
s'implanter en front de rue,

e 10 logements individuels de type maisons de villes/maisons
groupés — produit « clé en main » maison + terrain (taille moyenne
de l'ordre de 300 m?)

« Sous réserve de respecter les principes fondateurs du projet...le
candidat pourra faire des propositions en vue de :

- suggérer une programmation plus favorable pour améliorer le
niveau de charges fonciéres ;

- conforter la faisabilité économique de l'opération au regard du
contexte immaobilier donné en proposant des montages adaptés ;

- d'identifier de potentiels futurs acteurs/intervenants pour développer
des programmes spécifiques (logements locatifs sociaux et en accession
aidée sous forme collective ou semi collective et individuels denses, des
logements maison + terrain « clé en main » en accession...

Il appartient aux candidats d’'intégrer ces pistes (ou non) dans leurs
offres. »

. e 5
. Points d’accés privilégiés
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N E
AN

Programme

Densité

Néotoa

Offre initiale

21 Igts /43%en

intermédiaires

100% social
1600 m? SP
Locaux tertiaires
possibles

40 éq lgts/ha

Offre initiale
30 Igts

dont 16 intermédiaires
libres + 8 collectifs libres +
6 collectifs LLS

Offre revue

21 1gts /43% en

intermédiaires

100% social 20% social
1600 m* SP | Locaux tertiaires possibles
Locaux tertiaires 180 m* SU
possibles 2410 m* SP

40 éq Igts/ha 60 éq lgts/ha

SEMBREIZH

Offre revue

30 Igts

dont 16 intermédiaires
libres + 8 collectifs libres
+ 6 collectifs LLS

20% social

Locaux tertiaires possible
250 m? SU

2550 m? SP

63 éq lgts/ha

Synthése offres revues / Programme + spatialisation

LAMOTTE

Offre initiale Offre revue

22 Igts dont 10 Igts

sociaux (8 en
intermédiaires et 2 Ml

22 Igts dont 8 Igts

intermédiaires sociaux

36% social
1510 m? SP
Pas de locaux tertiaires

45% social
1510 m2 SP
Pas de locaux tertiaires

42,5 éq lgts/ha 42,5 éq lgts/ha

Programmation et spatialisation initiale —
confortée / Esquisse projet Néotoa proche

de l'esquisse « test »

« test »)

3 variantes SemBreizh / 2 emplacements
différents du parking (différentes de I'esquisse

Programmation et spatialisation initiale —
confortée / Esquisse projet Lamotte proche
de lI'esquisse « test »
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Avant Apres ?

RETROUVER LES PROPORTIONS DE
PIGNONS DES RATISSES DU 20URe
S'INSCRIPE EN CONTINUITE DES
iy COLULEURS ET MATERIALIX PRESENTS
£ DANS LE BOURS
: PEDONNER DE LESPACE

AUX PIETONS

A
¥ %

S'INSPIRER DES PROPORTIONS ET
COULEURS PRESENTES DANS LE B8OURS

QUALIFIER ET SECURISER
LE DE VILLE

[}

)

" CILOT "ROTULE" ENTRE
1 LE BOLRG ET LES
» EQUIPEMENTS PUBLICS

ANIMER LE REZ-DE-CHAUSSEE POUR

ASSURER UN JALONNEMENT DANS LE

PARCOURS ENTRE LE BOUIRE ET LES
EQUIPEMENTS

SEF_ﬁ Breizh

AL ITE L ELE TER AR (ol iinnd
CLEMET & BRD2SET




Quelles perspectives pour la suite ?

» Achever la procédure de révision du PLU pour mettre en
ceuvre le projet urbain

* Poursuivre les premiéres opérations engagées et
reproduire le principe de |’appel a candidatures aupres des
opérateurs / ameénageurs

« Réduire la vacance de logements grace au déploiement de
I’OPAH-RU, et la mise en place de la THLV (taxe d’habitation
sur les logements vacants)

BN .
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les TERRITOIRES
innovent
POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

Temps d’echange

Vous pouvez poser vos questions dans le fil de discussion

EN o

Epéff‘&}gﬁlo” </ ETABLISSEMENT BANQUE des
BRETAGNE PUBLIC FONCIER i TERRITOIRES |
iy AN\ DE BRETAGNE ~” |

Eyalité
Fraternitd



les TERRITOIRES

/\/\ FT - O PO |F innovent
vivre en infelligence NS POUR
e NgpnNes LE FONCIER
DE DEMAIN

« RENNES METROPOLE (35), EXPLORATEUR DE
NOUVEAUX OUTILS D'AIDE A LA DECISION »

Francois TRESSE, Responsable de la mission planification
Jonathan MORICE, Directeur de I’Aménagement Urbain et de |’Habitat

<
Eﬁfﬁhelom S EmaBLISSEMENT BANQUE des
PUBLIC FONCIER r ' TAIDES |
BRETAGNE ~ TERRITOIRES |
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Pourquoiune candidature a

Contexte

Constat

"AMI ZAN de 'ADEME ?

Objectifs

Loi climat et
Résilience avec
objectif ZAN a 2050

+

Volontédes élus de
RM de positionner le
territoire comme
ambassadeur du ZAN

Loi :

Approche
uniquement
surfacique du ZAN

Pas de prise en
comptede la nature
en ville

Avoirune
approche
gualitative du ZAN

Développer un outil

d’aide a la décision

s’appuyant sur des
indicateurs de qualité

des sol

AMI ZAN
expérimentale et
répliquable

Approche
multipartenariale en
s’appuyant notamment
sur une convention
R&D avecle BRGM et le
CSTB

ﬂﬁ) RENNES

X METROPOLE
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Stratégie ZAN sur RM

Une vision pro-active
Anticiper I'application des textes de lois
Changer de modele
Partage et pédagogie en interne
Vision qualitative et non uniquement quantitative

Une approche pragmatique et réaliste pour plus
de justice sociale
Accélérer les transitions
Enjeu démographique et social
(solde naturel + demandes de logements sociaux)
Politiques habitat et activité « ZAN compatible »
L’enjeu de la maitrise du foncier... pour éviter que le
ZAN exclue

Une vision systémique pour voir le ZAN comme
une opportunité
Pas gu’une question de planification dans les
documents d’urbanisme
Approche multithématique
Enjeu et vision globale de transitions du territoire

Une approche concréte :
mobiliser la ville existante

Mieux utiliser la ville existante

(3/4 de la ville de 2050 est déja la)
Etude de gisements urbain (avec critéres

homogenes) + étude surélévation

Réflexion densification des ZA

Augmentation volontaires des densités
dans PLUiet PLH

5
9

7) RENNES
“—\) MeTROPOLE



Pelouse du parc des Hautes Ourmes, considérée comme
artificialisée en appliquant le décret d’avril 2022

Occupation d.u.sF)I N 145% Décret 259
10 400 ha artificialises 17 900 ha artificialisés

) RENNES
R VerropoLe
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De 1945 a aujourd’hui, 70 ans de croissance urbaine...

) RENNES
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Une dynamique de sobriété vertueuse...

250

200

150

100

50

accueil de population

219

137

1982-2000 2001-2016 2020/2035
Prévision PLUI

-consommation moyenne annuelle (en ha)

=== Nombre d'habitants accueilli par hectares

Consommation de surface et

120

100

80

60

40

20

...mais qui reste
insuffisante face
aux enjeux
environnementaux
et aux objectifs du
ZAN

) RENNES
“Q MeTROPOLE
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Trajectoire ZAN a 2050 = '’AMIl au cceur des démarches de RM

Des objectifs a atteindre

Des ressourceset un ) )
avec le foncier comme fil

Des besoins sociaux et
environnement contraints

Comment éviter la disparition des sols et améliorer leurs qualités
tout en poursuivant la réponse aux besoins sociaux/démographiques ?

Baisse de I'artificialisation Augmentation de la nature
| |

{ Démarche ERC J { Reconquéte + augmentation stockage carbone J

économiques

rouge

Mettre en place des indicateurs permettant de mesurer ['artificialisation, en établissant une
notation sur les types d’usages des sols, leurs fonctionnalités et leur localisation :

- Enpartant du principe : « 1 ha a tel endroit ne vaut pas 1 ha a tel endroit »

- En objectivant cette différence par un croisement de données pouvant étre répliqué sur d’autres
territoires

- Endéveloppant un outil de simulation avec des scénarios d’évolutions )

) RENNES
“_\\). MeTROPOLE
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AMI ZAN de 'ADEME : Octobre 2022 => Octobre 2024

22 Lauréats nationaux

Montée en compétence avec retour

d’expériences et partage
Impulser une dynamique territoriale autour de
trajectoires ZAN

Lauréats AMI ZAN
9 Volet A

9 Volet A+B

¢ Volet B

Candidature RM

autour d’indicateurs qualitatifs

L’objectif : mieux définir la notion d’artificialisation dans une
logique répliquable
« Tester et préciser la nomenclature nationale par rapport au contexte

local
* Construire un outil de simulation gradué mesurant l'artificialisation :
- De fagon qualitative en se basant sur les fonctions écologiques
des sols
- Dans le temps pour connaitre les flux et travailler des scénarios

d’évolution

Les enjeux a mesurer et a scénariser

* Renaturer la ville existante

* Des extensions urbaines compatibles avec la stratégie biodiversité

* Objectiver la qualité des espaces agricoles et les interventions dans la
TVB

* Prendre en compte le stockage carbone

) RENNES
“_\\? MeTROPOLE
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AMI ZAN de 'ADEME = déroulé de la démarche de RM

Démarche ZAN . .
o e Stratégie
Mettre en place des indicateurs permettant de mesurer I'artificialisation, ZAN et

en établissant une notation sur les types d’usages des sols, leurs choix
fonctionnalités et leur localisation .
politiques

Objectiver
qualitativement

Evaluer les
hypotheses de

le degre Mesurer les
d’artificialisation changements changements
i e s e L. d’artificialisation
enfonctiondela § yaptificialisation /
qualité des sols désartificialisation

d’artificialisation dans le temps
Prendre en

Connaitre le
degré

Consolidation par

une approche compte le
terrain potentiel de

Srati renaturation
Pondération i
en fonction des politique publiques Iaentitie

des sols

Justification
dans les
documents
de
planification

7) RENNES
R MeTROPOLE




{) Le travail sur les indicateurs

Premiére notation (AUDIAR / RM/ CSTB)

A compléter
avec le BRGM

Consolidation

Simulation

Part d’artificialisation

MOS + OCSGE

d@wu d’infiltration
N, A .

ik

Type d’agriculture

RPG, couche Eti)iakgtz
FRAB, carte des g
carbone

sols...

Capacité
stockage
carbone

_.Type de végétation
©. 0 (strates)
Cartg finevégétation, NBN, IGN...

(4

Zones humides

Surfaces en bio

Carte
multifonctionnalité des
sols (potentielle)

Aléas pollution

Degré/Pression

d’artificialisation

Stockage carbone

Notation

Analyse du potentiel
de renaturation par
’AUDIAR

Pondération

Consolidation notation

Scénarios

Choix politiques et
plans d’actions

Evolutions documents
de planification

66

73) RENNES
il—i) MEeTROPOLE



Part d’artificialisation
MOS + OCSGE

Type d’agriculture

RPG, couche ft?)zakgtz
FRAB, carte des g
carbone

sols...

Capacité
stockage
carbone

Zones humides

Surfaces en bio

o
-

67

0-17

1,7-33
33-5
5-66
6,6-83
83-99

BMoo-116
B is-133
B 133-149

B 129-166

RENNES
T\) X METROPOLE



Schéma théorique d’évolution d’un territoire : application de I'outil de simulation

Situation initiale

Trajectoire « classique »

Trajectoire « ZAN »

Indice de fonctionnalités

Route 0
Urbanisé++ 1
Urbanisé + 2
Urbanisé 3
Biodiversité ubaine 4
Agricole 5
Agricole+ 6
Agricole++ 7
Naturel 8
Naturel + 9
Naturel ++ 10
Humide 11
Humide ++ 12

NIE 20

Notation puis
pondérations pour
mesurer les
transformations

Secteur urbain banal : renouvellement urbain sur
périmetre restreint

Renouvellement urbain d’ampleur, renaturation,
création de biodiversité et mise en réseau

Secteur agricole banal avec extension urbaine
peu dense + enjeu biodiversité et mise en
réseau

Extension urbaine dense + enjeu biodiversité et mise
en réseau + préservation terres agricoles

Secteur agricole au fort potentiel agricole :
extension urbaine moyennement
dense

Secteur agricole au fort potentiel agricole : extension
urbaine dense et limitée mais nécessaire
+ mise en réseau du MNIE

Extension urbaine moyennement dense
« rattrapant » un secteur de mitage urbain

Désartificialisation et revalorisation agricole

Peu d’intervention dans la TVB au-dela de sa
protection dans le PLUi

Aménagements pour renforcement TVB, mise

enréseau MINIE, méandrag%eﬁ.éwes
Il

T e TROPOLS




Maisc_)n démol_i

e en campagne a Acigné &
. .-.‘Q.’..’.. v

Le ZAN
Exemples de

désartificialisation
Avant/apres
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AMI ZAN : trois déemarches complémentaires

RM : Pilotage AMI ZAN

Equipe projet transversale avec AUDIAR
Elaboration des premiers indicateurs

Etude AUDIAR sur potentiel de renaturation
Lien avec ADEME
AMI ADEME = 24 mois

BRGM i CSTB R ( Institut Agro )
! . . Rennes-Angers
Convention R&D Convention R&D sur le Linked Data . & .
g ) S Partenariat de travail )
f. 7 . w
Multifonctionnalité des sols (. Convention de travail Relevés terrains pour test des

indicateurs : mise a disposition
des données
* Testsdes indicateurs sur
opérations et en fonction des
\___compétences universitaires )

(typologie, carte, notations...) expérimentale pour établir un
Contamination des sols (aléas démonstrateur

pollution et impact sur * Trois cas d’usages, dont le ZAN
notation) e Réalisation des
Stockage carbone calculs/mesures, avec trois
Tests des premiers indicateurs itérations

et consolidations par de
nouvelles propositions \_ J

#) RENNES
"Q MeTROPOLE
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Atelier métropolitain du 1¢" mars : 'ensemble des élus invitées

Rappel des objectifs de I'atelier métropolitainsur le ZAN

Pédagogie et
appropriation du
y4:\)

+

Travail collectif sur
les critéres
d’ouvertures a
'urbanisation

-~

-

1) Pourquoi et comment faire le ZAN : la nécessité de changer de modéle

-

-

2) Définition du ZAN et articulation entre les documents et territoires

r

-

3) Comment traduire le ZAN dans le PLUi

+

Atelier en sous groupes pour
s’approprier les enjeux du ZAN et
réfléchir collectivement aux critéres
d’ouvertures a I'urbanisation

=> Jeu Légo

71

73 RENNES
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Premiers retours sur |’atelier métropolitain du 1¢f

Mobiliser en priorité la ville existante

Des études & mener dans chaque Des boites a outils pour les
commune communes

Priorité au RU

Repérer les secteurs non

Mieux utiliser les zones déja ouvertes a I'urbanisation (1AU) consommeés en zone 1AU

Réduire les demandes d’ouvertures a I'urbanisation Identifier des critéres
dans la M2 collectifs

Guide d’aménagement des espaces publics Nature en ville, qualité des sols et stockage

carbone = AMI ZAN

Désimperméabilisation dans les communes : S
Potentiel de renaturation (étude AUDIAR)
Stratégie eau et biodiversité

#) RENNES
il-\) MeTROPOLE



les TERRITOIRES
innovent
POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

Temps d’echange

Vous pouvez poser vos questions dans le fil de discussion

PREFET Y] @@e .
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les TERRITOIRES
innovent
POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

CLOTURE

Mme Nathalie CHARGY, DREAL Bretagne

Merci de votre attention !

<
BE::»‘ETI;EGION O ETABLISSEMENT BANQUE des
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Comment retrouver les ressources ?

Sur notre chaine °VOUTU|JE Les territoires innovent en Bretagne

Sur les plateformes dédiées
* Les Territoires innovent pour des centres vivants
* Les Territoires innovent pour un foncier responsable

Demandez a vous inscrire ’/
lesterritoiresinnovent@bretaghe.bzh

Nouveau en 2022 : Publication des ressources du cycle
d’animation sur le site de la DREAL Bretagne, en acces libre
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les TERRITOIRES
innovent

POUR
UN FONCIER
RESPONSABLE

Notre prochain rendez-vous

e Mardi 11 avril 2023 de 9h30 a 12h00

Quels outils pour un developpement urbain sobre en foncier ?

EN &
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Merci de votre attention !

EN

PREFET

DE LA REGION
BRETAGNE
Liberté

cher:
Eygalieé

r\| BANQUE des |%

«” TERRITOIRES




