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Vous étes au bon endroit

Veuillez patienter quelques instants, nous faisons les derniers
réglages techniques et nous commencerons bien a 9h30
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Deux cycles de rencontres organisés en paralléle et qui s’articulent pour créer une
dynamique régionale :

- 9 rencontres sur les Centralités (6 déja réalisées)
- 5 rencontres sur le Foncier (3 déja réalisées)

Des supports de capitalisation a venir: newsletters trimestrielles, vidéos, fiches
capitalisation par rencontre, centre de ressource, annuaire des professionnels....

EX &

PDHELEIE:EI;.EGION R ETABLISSEMENT BANQUE des
PUBLIC FONCIER r Rl

BRETAGNE w” TERRITOIRES

e AN DE BRETAGNE
Liberté —

Fpalieé
Fraternid



les TERRITOIRES
innovent

POUR
UN FONCIER
RESPONSABLE

DEVELOPPER SON ECONOMIE PAR

UNE APPROCHE VERTUEUSE DU FONCIER

Rencontre n°4 du 20 avril 2021 / 9h30-12h

Comment optimiser la gestion du foncier economique ?

Quels partenaires et ressources mobilisables sur mon territoire, pour bien gérer le foncier,
puis [’aménager?

Quels financements? Quels montages ?
Quelles sont les stratégies et les outils a disposition des territoires pour mobiliser
et densifier le foncier économique ?
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Pour une rencontre animeée en toute sérénite...

¢

N'oubliez pas de couper vos micros et vos caméras pendant les présentations pour éviter
les bruits externes durant les interventions et réduire la bande passante: I'animateur le fera
arbitrairement si des parasitages sont détectés

Pensez & indiquer vos NOM Prénom - Structure dans votre interface visio (afin d'éviter les
pseudos ou « anonymes ») et de permetire votre identification lors des échanges

N'hésitez pas a poser des questions directement sur le chat (onglet « converser ») pendant
les interventions

Des temps d’échanges sont prévus entre les inferventions , ainsi qu'un temps final avec
tous les intervenants et les organisateurs

Vous aurez les supports diaporama présentés, pour diffusion et relecture, et une fiche de
capitalisation sera ensuite éditée et communiquée
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Droit a [’image
¢ Pourinformation la rencontre va étre filmée et enregistrée

¢ L'objectif est de permetire un visionnage en ligne pour I'ensemble des présents et
absents G ces rencontres

¢ L'enregistrement sera ainsi disponible sur une plateforme en ligne gérée par la
Région et sur une chaine YouTube dédiée

¢ Sivous souhaitez é€tre certains de ne pas apparaitre du tout sur cet enregistrement
(ni a I'écran ou sur les conversations), vous pouvez dés A présent:

- Couper votre caméra pour la durée de la rencontre

- Vous renommer en anonyme pour ne pas faire apparaitre votre identité
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Programme

9H30 Accueil & Quizz Introductif

9H45 Enjeux de la restructuration des ZAE en Bretagne et accompagnements
proposés par 'EPF de Bretagne

T10HOO La reconversion d’un site industriel en un pdle de développement
économique, Commune de Chateaubourg (35)

10H30 Sobriété fonciére : Explorer et rendre possible le renouvellement des parcs
économiques existants par ’Agence d'Urbanisme de la Région Nantaise (AURAN)

1THOO L'optimisation du foncier économique des Zones d'Activités - Auray

Quiberon Terre Atlantique (56)

1TH30 Fin des rencontres Foncier Responsable N°4
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QUIZZ INTRODUCTIF
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1.La Bretagne compte 1208 communes et 59 EPCI, mais combien

existe-t-il selon vous de Zones d’Activités Economiques (ZAE) a
I’échelle régionale ?

A. 756 ZAE

B. 1024 ZAE

C. 1587 ZAE
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1.La Bretagne compte 1208 communes et 59 EPCI, mais combien

existe-t-il selon vous de Zones d’Activités Economiques (ZAE) a
I’échelle régionale ?

Réponse C — || existe 1 587 ZAE bretonnes, soit plus que de communes !
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2. Quels est le type de ZAE (Zone d’activités économiques) le plus
présent en Bretagne, en nombre ?
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A.

Les zones tertiaires et commerciales
Les zones mixtes
Les zones artisanales

Les zones industrielles
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2. Quels est le type de ZAE (Zone d’activités économiques) le plus
présent en Bretagne, en nombre ?

Réponse B — En Bretagne, les zones a vocation mixte (ou polyvalentes) sont

les plus fréquentes avec (36 % des ZA), suivies des zones artisanales (22 %).
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3. Accueillir de nouvelles activités nécessite de disposer d’un volume de
terrains, viabilisé et immédiatement commercialisable, que l’on appelle:

le foncier disponible en ZAE.

Par rapport a la totalité des ZAE, quelle est la part (en surface) du foncier
disponible en ZAE en Bretagne ?

A. 3%
B. 6%
C. &%
D. 10%
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3. Accueillir de nouvelles activités nécessite de disposer d’un volume de
terrains, viabilisés et immédiatement commercialisable, que l’on appelle:

Le foncier disponible en ZAE. Quelle est la surface totale de foncier disponible
en ZAE sur la Bretagne ?

Réponse D — Les surfaces immédiatement disponibles représentent en
moyenne 10 % de la superficie globale des zones d’activités. A 'échelle de

la Bretagne, on estime a 2 800 ha le foncier disponible en ZAE.
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4, Combien d’emplois sont générés en moyenne sur une ZAE (Zone
d’Activité Economique) en Bretagne ?

A. 250 emplois
B. 450 emplois
C. 850 emplois
D. 1050 emplois

&
PDHElEIfETI;.EGION R ETABLISSEMENT BANQUE des
BRETAGNE PUBLIC FONCIER i TERRITOIRES |
i A DE BRETAGNE ~ !
Fpalieé —

Fraternid



les TERRITOIRES
innovent
POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

4, Combien d’emplois sont générés en moyenne sur une ZAE (Zone
d’Activité Economique) en Bretagne ?

Réponse B — 450 emplois en moyenne par ZAE en Bretagne, répartis au

sein de 31 établissements.

*https.//www.bretagne.cci.fr/economie-et-territoires/amenagement-du-territoire/les-zones-d-activites-en-bretagne
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5. De quelle entité administrative reléve la décision d’instituer une

TFC (Taxe sur les friches commerciales) pour les commerces vacants
ou inexploité ?

A. C’est obligatoire sur tout le territoire national
B. Larégion
C. Le département

D. La commune
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5. De quelle entité administrative reléve la décision d’instituer une

TFC (Taxe sur les friches commerciales) pour les commerces vacants
ou inexploité ?

Réponse D — Les communes peuvent, sur délibération, instituer une taxe

sur les friches commerciales.
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Enjeux de la restructuration des ZAE en Bretagne

et accompagnements proposés par I'EPF Bretagne

Jean-Christophe POUSSIN
Etablissement Public Foncier de Bretagne
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1.587 ZAE en Bretagne 4%
>
. e Source : Fédération régionale des agences d’urbanisme
gartogrgphm des Zones d'Activités et de développement de Bretagne et CCl de Bretagne
Economiques en Bretagne

Vocations
Artisanale

Commerciale
Industrielle

Logistique Surface en hectares de
R la zone d'activités

O
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Chiffres clés des ZAE bretonnes Q%
>

Surface
totale actuelle :

27 717 ha

= 1g % de la tache urbaine*

Accueillant 30 a 40% de I’emploi régional

1 587 plus d’une ZAE par commune bretonne

Zones d'activités
en Bretag ne

105 zones

de plus de 50 hectares

Et énormément de potentiels d’optimisation fonciére au
o sein des unités fonciéres.
ool (Bati = 20% de l'occupation d’une parcelle en moyenne en
suface totale est ° p p y

immédiatemment ZAE)
disponible?

+ des potentiels de recyclage foncier (présence de friches,
locaux vacants...)
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Exemples de réalités bretonnes 4%
>




Les modalités d’intervention de ’EPF

> Synthése du PPI 2021-2025

Optimisation foncieres des ZA

Poursuite de I’'accompagnement méthodologique pour I’analyse des potentiels d’optimisation
fonciere en ZA et accompagnement de 'EPF sur des études de restructuration de zones

Analyse des projets d’intervention en ZAE a I'appui d’une grille d’analyse amont des projets de
restructuration et d’optimisation fonciére de ZA a construire

Car nécessité d’un projet global et réfléchi de restructuration de la zone comme critére
d’acceptation pensé sur des thématiques multiples (mobilités, paysage, environnement,
mutualisation de services...) et non uniquement sur la dimension fonciére.

&
opimssimioniesszs

Centralités et activités économiques

Possibilité d’intervention sur des projets exclusivement activités économigues ou a dominante
d’activités économiques (sauf maisons de santé, tiers-lieux a vocation dominante d’équipement)
=> objectif réintégrer des activités économiques dans les centralités, rapprocher habitat-activités

Sur le commerce : intervention possible sur programmation 100% commerce en SdP dans le
périmetre de centralité commerciale ou aprés expertise extérieure (CClI)

Accompagnement méthdologique sur un outil de repérage des friches
Maintien d’'une intervention sur tout type de friche
Travail en partenariat au repérage amont, et prise en compte du contexte local




L’enjeu d’un travail de repérage des gisements au sein des parcelles Q%
>

Identification de I'usage du foncier au sein d’un parc d’activités
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Qualification du foncier a I'unité fonciere (exemple) 4[%]
>

Secteur 7 — potentiel de densification

N \% Parcelle - XH 284
. Contenance ; 4.900m?
N Propriétaire : Centre de contréle Saint-Pierre - ROND POINT DE LENRUIT PONT DIGG 56230

. QUESTEMBERT

/

&

@ Local commercial ou indusiriel de type commerce sans boutique.
Proprigtaire exploitant
- /i Année de construction 2010

y Surface : 838 m®
Surface au sol densifighle (pariie enherbée 3000m* - surface actuellement utilisée 1800m=)

Secteur 8 — usage stockage uniquement ?

4 Parcelles XH 281, XH 282, XH 316 et XH 317
Contenance - 1.880 me, 717 m® 87 i et 39 m*
Propriétaire : Du Parc - PR M LE JALLE RENE 0013 RUE LE BRUN ET MALARD 56230

_ QUESTEMBERT
,51
-G o
- Y -
=5
7 .
XH 282

Local commercial ou industriel de type local divers (atelier).
Propriétaire exploitant

Année de construction non renssignée

Surface : 220 m*
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La reconversion d’un site industriel en un pole de
développement économique : I'exemple de la friche
Thales

M. Teddy REGNIER
Maire de la commune de Chateaubourg (35)

EN N

PDHIEELFETI;.EGION R ETABLISSEMENT BANQUE des
PUBLIC FONCIER r TERRITOIRES |

BRETAGNE N TERRITOIRES |

Liberté

3NN DE BRETAGNE
Fpalieé =
Fraternied



Presentation du territoire

. . . 14 . 14
Ville dynamique situee entre Rennes et Vitre ;
Une population de 7 500 habitants ;
. ’ . .
Bassin d’emploi de 5 000 emplois ;
Bassin de vie de 13 000 habitants.
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Départ de Uentreprise Thales a ’automne 2010 (nombre de salariés
500 personnes) ;

Une zone de 4,5 ha a reconvertir ;

Choix de la maitrise fonciere par la Commune.
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Etapes clés du projet L

Chronologie du projet de reconversion :

= 2011 - Conventionnement avec [’établissement public foncier de
Bretagne pour le portage foncier pour 5 ans ;

= 2013 - Etude préalable de reconversion du site (analyse et
enjeux, diagnostic technique du site et du bati, étude pré-
opérationnelle par lot) ;

= 2015 - Démolition du batiment B2 ;
= 2017 - Durée de portage allongée a 9 ans ;

= 2020 - Fin du portage foncier.
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Ventes

Etapes clés du projet

S |
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Bilan et perspectives

Bilan :

* Projet a perte ;

= Un foncier optimisé ;

= De belles entreprises ramenant de ’emploi et en plein
développement.

Perspectives 2021/2022 :

= Division du parking pouvant accueillir 3 nouvelles entreprises ;
= Commercialisation en finalisation ;
= Total : 9 entreprises sur tout le site.
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AURAN

Sobriété fonciere : Explorer et rendre possible le
renouvellement des parcs économiques existants par
I’Agence d’Urbanisme de la Région Nantaise (AURAN)

Mme Jessica BEAUGUITTE

Directrice du Pole Economie territoriale et cooperations
Agence d’Urbanisme de la Région Nantaise (AURAN)
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L’optimisation du foncier économique

des Zones d’Activités

Mme Agnées PAUVERT
Responsable Adjointe du service Développement Economique

M. Nicolas NOISETTE

Stagiaire, Etudiant en Master 2 Aménagement et Urbanisme des
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Le Pays d’Avuray

Deux EPCI :

» Auray Quiberon Terre
Atlantique
» Belle Ile en mer

Composes de 28
communes, habitées
par 90 000 habitants

Pays EN

PREFET

7
d Au ra DE LA REGION
BRETAGNE
A" i

eee ETABLISSEMENT r BANQUE des ‘%
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE ~ TERRITOIRES

dherse
Lgalité
Fraternité



Fﬁu ray 7

.
@ Zones dractivités

PAYS D'AURAY =
LES ZONES D'ACTIVITES e

[] Territoire du Pays d'Auray

Le Pays d'Auray

« 38 parcs d’activites

» 420 ha de foncier

« 7 ha commercialisables
repartis sur 5 communes

« Extensions de P.A tres

contraintes et aucune réserve

e \
fonciere
Pays =
’ PREFET &5
E ABLISSEMENT BANQUE d
dAuray S B O K
A Egulitd

Fravermité




[
Le contexte de I'étude lancée en 2015 F_ \

SCoT approuvé a ’unanimité en avril 2014

Constat : une économie dynamique confrontée a des surfaces
disponibles qui s’amenuisent impactant ’attractivité du territoire.
(rapport de présentation du SCOT)

Objectif : soutenir le développement économique par une offre
fonciere adaptée, notamment en exploitant les capacités urbaines
existantes
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Etude stratégique et opérationnelle

Pilotage et suivi technique :

Etude pilotée par le Pays d’Auray avec |’appui technique du service
développement économique d’Auray Quiberon Terre Atlantique et le

soutien en ingénierie de ’EPFR

Durée et financement :

Etude conduite sur 18 mois, livrée en fin d’année 2016, financée par la

Pays d’Auray, la Région Bretagne et ’EPFR
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Etude stratégique et opérationnelle

Son contenu :

1.
2.

3.

Diagnostic complet des parcs d’activités existants
Projet / scenarii d’optimisation fonciere sur 12 P.A prioritaires

Définition d’une boite a outil foncier et d’un plan d’action stratégique
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1. Analyse des parcs d’activités e —

KERFONTAINE PLUNERET

Earachihiiaue genares de bo acns Hil Py J Ll TR L UETAIL OES LTy - -
e . A S (oS S R T i 3 |r F
il 2 Vi P \

- ! o j
- Ly i I 4

[
E W

ion Renault) et des unités plus petites et diversifiéas.
chitecture de faible hautewr et peu homogéne
Eati fonctionnel ; quelques batiments avec une gua-
its architecturale pius importante. Présence de mai- §
ons support d'activites commerciales et de senices. i
Nombreux contacts  avec le  tissu  residentiel

Surises: 18,2 ha
‘Dt dhi création &
Hahsre de la 2o @

mnnmmlmhﬂmummmmmm
1". Hombra f sntreprises | TH

W Hombre d emplots - 200

Frogets o' extensions ou ds regualifiestion : ron

moypen O entreprises par Tone o scbivite sr be termitelre o AQTA ©
20 galt une moyenna da 2 eninoprisssHa
Hombre d entreprises par bsctsre ser la Tone:

| Moins de 2 Delad Flus da 4

Empriss meyanne des espaces privis par zona  activith sur be territedmns
o AQTA L TTY
Emprise surface privie 1 55 %

Etude potentiels de mutabilités ZA - AQTA : Fiche d'analyse spécifique




1. Analyse des parcs d’activités e —

Rapport espace pablic/prive (en Répartition des oceupations des Analyse Paysagére

sals [en mI} =
,ﬂ";u - il Les ambiances
" span 5".’.::."" “ Arbnsgemait i i B - L T QTR i il sarivinuiguies LV aon
N Yy usharaation & T Polyet o sifleaion, on [t i
i alacer nmues i -ﬂ:n,mdmg pdisiica ol e st antocke o1 b dntiriagemen! 2 e
T — Imw-.m: Y b o et s ik e i AT oL 0L
py— e s Aot mmmmmmmnnmm
L . Bk =
g =i | it global |
[ Amiénagée | Peuams | Wom |
[ Trismimémle | Equilibrée |  Végétale |

ay Gitue =n erres de uille =n bordure dune s prmclpﬂ]e,‘epar:
= ,d’maunmpmmmrtswhmdzlenmedaggh—
(=] | merstion. L'sspace public est peu zmérage La vegetstion est pee-
™~ | sent= mais surtout =n copur diiot et en fve Cumst En Acoompagne-
™ © ment du ruissesw Elle pe fait pas Fobjet de traitements specifiques.
—
_g Les points defs
" =t A >
o | hvec | Sams |
E Resaau pigtonnier en circulation dowcs
™ I Aver | Xams |
5 Desserte Transport en Comamun
- | Avec | sam | ﬁﬂ"nE 1 VOIRIES | CHEMIEMENTS
[ II- Patrekre o w2 o o
TRAME BAYSAGERE - ‘Wi de Senmerts mecorCRTe
- | Banme | Moyenns | Insuffisants | B Ecimrments, srbnm d ik s el
Signalétiqus homogere sur l'=nsemble d= la zone - Presence de to- - B =2 m_::'._'hm
tams &n entrés de zone, signalcation des rumsros svec des cou- SRS Ny —— b hiion
kmpﬂrummpmalmdehD1?Lﬂmmds Fis & Tom
5 godetes ne sont pes specifitss. Quelques chemins pistonniers sommai- B Essscs de mochegs
i . rement orgenises =t peu fonctionnels (pas de cheminement traversam) Einrrant =i patrironal CONIERIE AN BT
#r# [T T e DT Fitvm Lrbsiom i vocsiion d etk
[ — - Fibve Lo i wacsdion dSabiud

rb;-un--l_uu-u'bq:pu-q

Banns I Mayenne | Insuffisants |

Analyse reglementaire

Les limites du parc et nommment oefies nond, sont pnmlpulcm:rrt
pm:zﬂmpurdnmqvcide_nmg: Ui comespondent sur mues, les clotures sont grillagees et sans traitement spacifique .
mstMmmmumMmpm&ng limites zur fond de pacelles  dhebitstion & Fouwsst H
Bes, industriclies, commerciale ot oriisonales de toute nature; et la et & festl  sont  constituges de  haiss  souvent  denses
one Uba destinée principaiement & Fhabiat en Pﬂ'IPT!I'E cu bourg  Depuis b D17, hw&uegmnmumrddummewmm
limite nord-sst, plusieurs heiss protegees au tire de In visuellesvecissequence pmcbdemmmmlq,unn‘hrtde:pmlrﬁmn
Payzsge. Ell=s separent [e parc de la zone 1AUR  ins- particulier delsBmite sureoie. Enrve nord, e zone ' sctivites jourts un sspace
rite dans les OAF comme future zone dhabitst Des woies 8 agro-netund dintarface mvec le tissu wrbain, dsxtension du centre bourg.
ré:fn:rmmrrmﬂfm\c:mrtlﬁlimsn:: le parc discite
R - L'espace public

Lespace public se  limite [ ] la voirie. Les sta-
;\: tionnements = font ur b= Bspaces prives.

Héments de nature

Préssnced unruissesutnis sncaissestpeuvizible Savegatationd scoompagne-
mentprolongeuns hais bocagéne quimangue lalimitsowsstdutissspevillonnaine:
riverzin, Aunord etalest préssnce enfinvte d'operationd ure trame bocagse.

tude potentiels de mutabilités ZA - AQTA



1. Analyse des parcs d’activités e —

Analyse fonciére

Analyse des secleurs théoriques de foncler densifiakle R T ; ;
= Pdriaiks da bo rne Typologie des principsux espaces libres ident®ies (58473 m2 soit 32% de la surface totaie] -
B Secteurs théoriques de foncier densifiable
Ball
1 Qoccupéd
lambls disponibes
B A Lower
Bl A vendre
Ve

Secieur  Analyze dn carachéere muotzhle

Espace de ststionnement et de stockage cu centre commeercial.

._."' 2 Espace d= stockage =t de stetionnemant sver un bati vecant potentisli=mant muzable, =n imits d= zone.
|
*h
r,!':' 2 Espaces de stationmement pouvant stre optimeses.
£
“-" a Espace da stockage af vert non amanage =t traversant, pouvant Stre b= support d'un =space public
-
Espaces en fond de percells, sans accés direct. Aujound'hui support d'espaces verts paysagers avec un plan
5 deaur
¢ Cosur dilot aver sspaces de stockege. Pas d'sccés direct.
7 Ajre de Stockege pouvant Stre optimises.

Analyse economigue

MmtmmmiMmm&m:Wumﬂmmmmlw
:i.lﬂn:]]]mptu:munmuhfoa important pour le Pays (18 hectares, pres de 5] emreprises et SO0 em-
plms‘_'lﬁsmr:Emmwmndammsm:ﬂd.pmchﬂmmmlmdemdhm
m:mmftdamnnm.usmumﬂgemmdewﬁmctmﬁulrnrrﬂusmlmgﬂmmhmﬂ
S payssgement/verdissement {notamment des parties communes) et sa densification constituent des enjeux 3 apprehender.

tude potentiels de mutabilités ZA - AQTA : Analyse de la zone



1. Analyse des parcs d’activités

|
Les conclusions fonciéres de la phase 1 en chiffres ...
Surface totale des parcs | Surface a vendre | Potentiel Potentiel Possibilités
d’activités (EPCI) foncier brut foncier net d’extension (PLU)
PN

420 Ha

7 ha

160 ha

D

50 ha
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Sélection des sites pilotes . ‘)5 .

i
12 sites retenus au regard des enjeux ,:/ @
et critéres validés en phase 1, en vue de ‘,. .
la réalisation de scenarii j/ ®
d’aménagement : ¢
» Criteres géostratégiques 4 0.
» Critéres fonciers et urbains (
« Criteres Economiques ?1 o
p il
P z ® PEN ER PONT KER:,OTSITAS (;gEANE2
1 ® ERBOIS. KERFONTAINE
LA CROIX CORDIER g A e
 Mezerelle o.
O Plein OueSt . KERMARQUER
MONTAUBAN o
* Montauban-Bosseno \EOSSE“C"L\\" e
 Kermarquer \ \
« La Croix Cordier p T,
¢ Penn er Pont L‘.’ ; l @ Sites retenus
O KeI’Stran (1 &2) @ Autres sites
Toul Garrlos o
* Porte Océanne 2 L §
» Kerbois !
q L
 Kerfontaine -~
« Gouah 3 3 So ¢ \‘x
A~
o BRETAGN \ &
Fraternité ijTERELLE -

n

67



PORTE OCEANE 2
o Descriptif, typologie et enjeux

Zome Bu positonnement sirategigue. su développennent organise, mixte svec onemtations ser-
vices et niches d'excellence, sows pression de la demands

Zome tertisite recents, amEnagie an parc o sctivies

Ls partie nord est amenages, la partie certrale ne 'est pas encore, o= qui modife l2 peroeption du
site, creun aujownd i, plein demain

Principeus anjeus idontifics : Bord d voie 8 fort trafic, optimisation du stationnement

le

Les secteurs théoriques de foncier densifiable

F

Y 3 secteurs identifias -
N1 : parcelfes libres de consrtruction
| M2 : Recul loi Bamier, qui résulte d'un projet derogatoire & Fappication de la lai Barnier. 11 pour-
rait faire I'ohjet d'une renegociation visant & diversifier les wsages du sal (parking, constructions
ponctuelles, sgmal architecturaf)
Analyse des secteun thdaiques de lancler demifable
[] Pérméan ca i one
B Secssun hicrigue da loncie demifckls

F

généra

Potentiels réels de mutabilite

U'nnaiyse plus poussee des consraintes physiques, reglementsires, wsuelles et fonctionneles des
secteurs theoriques d= foncier densiable & permis de degeger des secteurs reels de mutabifies :
H*1: espace plan Fait I'ohjet o un projet immédiatement opérationnel
N2 : espace plan. Fait Fobjet d'un projet immediatement operationnel : operation programmes |
pouvant sre reconsidanse si le secteur 3 fait lobjet dune démarche de prajet ioi Sarnier modifi-
[+t
« W3- recul loi Bamier : mertrise fonciéne, mutabilite conditonnee par des criteres d'environne- o
ment, de paysage; possibiite de developper du stationnement une construction emblematique
d'amenager du depiacement dous =t de faire un espacs dussge collectif
Ll . i

Légpence

[ Pacirmirsa russisia slerdfd sy dsa 28

Y P AN i Tk oS4t B BT e 51
inbérsl poar I reimhan s par

[ Pérmirms ruwsie s d e s optianon $a b tab - st
SR ) ey

[ T P i 8 T e PopbrR e R P e

— mashrisi § goroE

[0 Sesviter s wacadian canmmie s gsin ot 8 procass
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srale

ion généra

résentati

P

Etude potentiels de mutabilités ZA - AQ

2. Les scenarii

Existant

Caractéristiques

Explication du projet

Swrfecs - 57 Ha
Surzcs de la nouvelle zone - 6,7 Ha

Maturs du la zone :
|:| Arisanalc |:| Indeiriio l::nrrrr..;'da:l]z[ Tecitaire |:| MalfigE

Rougs 1 BCopntuation de [ wocatian

Surtmce fonchéne oribs en densification 1 2227 15 m*

Surface fonchise orée en extenshon 1 0 m*

Monsbre d entreprises possibles sur o parinsitre densilie | pamme 300t &0

Analyvse des dynamiques commerciales

Cotte Ber, st dirni b prolongeman  de la e Cobane 1, b foie vocsfian o
Fraiciain, ik uh dvk sl eSOV TR L Exititba sl bn Warilait
wb b seciur ded etk mubScakes o parambsicshn Su tegerd de s cosiarie
phrdialn e vicalation, Faccnisiiinh ot SEsignainant de eciivilds Eoomotve
i b ZAT Kirbcdn wl Otitane L cette TAE wa peile mal & 1o bl e

Affirmation de la zoee FO2 comme vaissean amirad des
PAITCS COMMAINIUES res
Affirmation de som carachéne tertiatre

Vitrime urbaine & vocabian fconomique

Prodizire des prospects plus hats (les becoims on station
noment sonk satisfaits par du parking souterrain)
Créatinn d'espaces poblics sorurirants

G. Créagen de quatne hitis signal poor dynamiser le visss]
T vovie
Mlodification des profils de la rive sor voie express {retak-
Ege polr #haltses | @ius)

(Outils associes

Vi sorsmeiclibin el de comitieitm sl de ddwl T comisst mm oofabsushon
Oa ranfodies woh Geschies 1ectline o Cecouel] prifinentel da dvees dguipeinent
pulddes shuchennts of sige dempaprae Sml b cnbition don nouvel etarge i
woie anireis ol i FOues da ol de Sl pousTal e modife b dofo & L offri
da poyilled pirdESnk de divebopee et ah itk commersiale, hissldes ol de

kst st 4 ety o fore e

Analvse économigque

L valeimation de quebsues parcales Sieonble seia on afjes bof mpaeant de e
silactivibll du ek, dgyek de ' thor avariag i coveiet B M 225
gul ah Tal ufe Wi diofemisin du M iy,

Taue de souedensitd mr les parcelles orisdas (TS0)
00 o
- Modification du zonage
- Renégnciation bol Barnier

Nouvean plan de gestion des EP

I:I Bl ewlstant
- Bl & crdwr

"5 Mégocanion de ks led Barnier

.
rT oo




H- H;JEI'IIEE £ E&E
2 5
riombre de proprietaires prives [Mombre de proprstaines prives
1]} o
W resmibre de propriétaires publicsffombre de proprietaires publics
.E-F 1 Ay Commmumnssté] 1 [Aurey Commamauti)
= Accessihilits Accessibilite Accessibilits
= | mauvaisn | mevenos | boune || i e |nuuu.'||ur | bonne || musvsise | moyemne | bonpe |
‘qh-‘l:l Dureté fondérs Dureté foncdére Dureté fonciére
= Forte Faible | Forte Faibie | Forte Faible
k= [ % [ s IF il o 5w [ % " 2 [ & ] == ]
Enjeux urbzins et économiques  (Engeux urbains et économiques | Enjeux urbains ot sconomiques
Fort Faible | Fort Faibrle | Fort Faible
L ® [|2 | =% & [ 9] & [[ % = [ @ |

Projet a moyen terme [_Proretacou terme ][ Trojet 3 court terme ]

- Affirmation de la zone PO2 comme vaissean amiral des parcs communat-
taires, Ensemble des périmétres.
- Affirmation de son caractére tertiaire. Ensemble des périmétres,

- Vitrine urbaine 3 vocation économique. Périmétre 2.

- Produire des prospects plus hauts {les besoins en stationnement sont satis-
faits par du parking souterrain}. Perimetre 3.

- Création d'espaces publics structurants. Périméme 2.

- Création de guatre batis signal pour dynamiser le visuel sur voie. Périmétre 1.

- Modificarion des profils de la rive sur voie express (retalutage pour abaisser
le talus), Périmétre 1.

Dmmémmm
Projet & moyen terme

Projet & long terme

Etude potentiels de mutabilités ZA - AQTA : Présentat




3. La boite a outils foncier

I. Lobservatoire foncier
Analyse du gisement et de la dureté fonciere sur 'ensemble des P.A
. Qualification de l'intérét stratégique d’une intervention
. Evaluation d’'une enveloppe budgétaire pour opérer les préemptions

Il. Les outils incitatifs
e  Transfert du droit de préemption aux EPCI

*  Sensibilisation et accompagnement des propriétaires privés / bourse aux locaux
Le « package technique » en vue d’'une négociation réussie avec les propriétaires
privés

Les partenaires « outils » avec lesquels contractualiser (EPFR, SPL, Caisse des
dépbts ...) pour les acquisitions « amiables » mais également d’autorité

lll. Les outils coercitifs

. La reglementation et les procédures d’urbanisme (OAP, Sursis a statuer, ZAD ...)
. Les leviers fiscaux : le versement pour sous densité
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La création d’un ouvtil SIG :

Référentiel foncier économique

M. Nicolas NOISETTE

Stagiaire, Etudiant en Master 2 Aménagement et Urbanisme des territoires
littoraux (Master AUTELI — Lorient)
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La création d’un outil SIG : |'I
Référentiel foncier économique —

Objectifs a court terme :

« Créer un référentiel foncier numérique intégré au WEBSIG (outil)

« Profiter des sorties terrains pour actualiser les données des Parcs d’activités :
Lien avec la Bourse des locaux, bati en vente ou en location

« Alimenter la nouvelle stratégie a venir en terme de gestion fonciéere et de projet
de Parcs d’Activités

Objectifs a moyen terme :

« Créer un outil d’aide a la décision pour les projets d’extension et de
requalification de Parcs d’Activités

« Créer un outil d’aide aux communes pour la révision et ’évaluation des PLU,
PLUi, ainsi qu’au Pays d’Auray pour la révision et l’évaluation du SCOT
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La création d’un outil SIG : rl
Référentiel foncier économique —

Le Principe d’identification :

1. Potentiel foncier brut comprenant tous les secteurs non batis quelques soit les
contraintes environnementales (ex : Zone Humide) et quel que soit ’état d’usage
du foncier (ex : zone de stockage ou grosse enveloppe de stationnement)) mais en
retirant les incohérences relevées collectivement (ex : bout de foncier trop petit
inférieur a 400 m2)

2. Potentiel foncier net a vocation économique qui pourrait étre valorisé au
moment de ’analyse
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La création d’un outil SIG : |'I
Référentiel foncier économique —

AURAY QUIBERON

Observatoire des zones d'activités économiques 7 Q = il )
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les TERRITOIRES
innovent
POUR

UN FONCIER
RESPONSABLE

Merci !
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Enquéte de Satisfaction

Avant de nous quitter, merci de prendre quelques minutes

pour répondre a l’enquéte de satisfaction en ligne :

https://sphinxdeclic.com/d/s/q3stgp
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Conclusion et perspectives
La suite du cycle de rencontres (Mai 2021) :

11 MAI- A la conquéte de nos cours d’eau dans les centres

01 juin - Se loger sans s'étaler, recycler le foncier et le bati
pour produire des logements plus durables
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Merci pour votre participation et belle
semaine a toutes et tous
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